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Il complesso industriale, ubicato su un terreno di forma trapezoidale di
superficie catastale complessiva di mq 3.579, & perimetrato su tre lati e
parzialmente sull'altro, con una recinzione alta circa m 2,00. La
porzione del lato non recintato confina con l'area di proprieta della
societa 4 Lo recinzione & costituita nella parte bassa da un
muretto in calcestruzzo e, per la restante altezza, con elementi prefab-
bricati.

Tutto il complesso risulta in buone condizioni di conservazione e di
manutenzione.

La corte circostante al complesso & asfaltata ed arredata con aiuole
parzialmente alberate e collocate lungo i confini in aderenza alla recin-
zione perimetrale. |l tutto in buone condizioni di manutenzione.

Il fabbricato si sviluppa in gran parte su di un livello con una porzione a
due piani, oltre ad un seminterrato. La struttura & in cemento armato; il
corpo principale del fabbricato (primo livello) & costituito da pilastri in
cemento armato a sezione quadrata e da travi in cemento armato
precompresso. La tamponatura & stata realizzata con pannelli verticali
prefabbricati in calcestruzzo armato, internamente intonacati e con
finitura esterna di graniglia. La copertura piana collocata sul corpo di
fabbrica di un livello, & costituita da lastre di calcestruzzo precom-
presso con interposti elementi che consentono lilluminazione naturale.
La parte di fabbricato ad un livello & formata dalla sala per le lavorazio-
ni, dal deposito per i prodotti finiti e dal deposito per le materie prime.
Sullo stesso livello € aderente un corpo di fabbrica suddiviso interna-

mente in tre vani destinati alla centrale frigorifera, all'autoclave ed ai
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compressori, nonché alla centrale termica.

Tutte le porte e le finestre sono di alluminio verniciato, le pavimenta-
zioni sono in massetto industriale e le pareti sono intonacate.

La parte di fabbricato a due livelli fuori terra & costituita al piano terra
dai servizi aziendali e dall'abitazione (con accesso autonomo) e, al
piano primo, da uffici ed altri servizi aziendali.

Al piano terra sono presenti: l'ingresso con banco di accoglienza e
centralino; il refettorio, dotato di servizi igienici e spogliatoio; lo spaccio
aziendale, dotato di altro accesso; i servizi igienici.

Al piano primo, collegato con il piano terra attraverso due scale interne,
sono presenti: un ampio locale per spaccio ed esposizione con cameri-
ni; tre vani destinati ad ufficio; un altro vano, pit grande dei precedenti,
destinato ad ufficio di rappresentanza, dotato di servizio igienico riser-
vato con antibagno; infine, altri servizi igienici, ripostiglio, disimpegno
ed un terrazzo.

Al piano seminterrato, accessibile dall'esterno anche con automezzi e
dallinterno con una scala, € presente un'ampia sala destinata a
deposito, dotata di finestre poste in alto che forniscono una buona
illuminazione naturale.

Al piano terra & presente, inoltre, un appartamento utilizzato dal custo-
de, confinante con la zona d'ingresso dell'opificio. Tale appartamento
costituisce una autonoma unita immobiliare e possiede 'accesso esclu-
sivo tramite una scala esterna posizionata sulla corte. E composto da
un ingresso - soggiorno, due vani letto, un bagno, oltre ad un ripostiglio

ed un disimpegno.
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E presente, altresi, un altro fabbricato, di modeste dimensioni (circa mq
50 coperti), collocato sulla corte in prossimita della recinzione e vicino
al confine con la proprieta della societa 4l destinato al conteni-
mento delle attrezzature di misurazione e fornitura di energia elettrica
per uso proprio e ad uso della societajjJ L2 cabina & suddivisa
internamente in tre parti, ognuna con accesso autonomo dall’'esterno.
Tra i beni di proprieta della societa fallita & presente, infine, un terreno,
che costituisce porzione della corte di pertinenza del complesso
industriale, identificato catastalmente come altra particella di mq 146.

Il complesso immobiliare & dotato di: impianto elettrico (la cui cabina,
come detto, & di proprieta della societa), impianto idrico (con autoclave)
e sanitario, impianto antincendio, impianto di aria compressa, impianto
fognario, impianto termico e condizionamento con distribuzione
dell'aria nei locali attraverso condotte in alluminio (fan-coil) e bocchette
e di un impianto di allarme.

DATI CATASTALI

| beni immobili della societa A IEENES- s0n0 censiti al catasto
urbano e terreni del comune di Ortona come di seguito descritto.

- Catasto terreni: foglio 46, particella 4121, qualita Ente Ursano, are

23 ca 94. Costituita con tipo mappale dell'anno 1995.

Confini (tutti entro il foglio 46 di Ortona): particelle 4122, 4123 e 4124
della -SRI, particella 4120 dell-=ayiE. particelle
713, 716 e 782 del Consorzio per 'area di sviluppo industriale della
valle del Pescara (strada); particella 755 intestate ad altro soggetto; al

catasto fabbricati la particella 4121, Contrada Cucullo identifica la
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superficie scoperta del complesso e costituisce “utilita comune” delle
particelle, al foglio 46, numeri 4122 sub 1, 4122 sub 2, 4123 sub 1,
4123 sub 2 e 4123 sub 3.
Le particelle che seguono sono catastalmente intestate: MRS
Re o R
- Catasto terreni: foglio 46, particella 4122, qualita Ente Ureano, are
11 ca 36. Costituita con tipo mappale dellanno 1995; al catasto
fabbricati la particella 4122 é suddivisa in due subalterni:
- sub 1 di categoria D/1; rendita € 8.077,50; contrada Cucullo piani
S1 - T identifica la porzione di fabbricato destinata ad opificio, uffici
e connessi. Confini: sub 2 e particella 4121 della NG
R
- sub 2 di categoria A/3, classe 2; consistenza 5,5 vani; rendita €
355,06; contrada Cucullo piani T identifica la porzione di fabbricato
destinata ad abitazione. Confini: sub 1 e particella 4121 della #lijiy

| e

- Catasto terreni: foglio 46, particella 4123, qualita EnTe Ursano, ca 49.

Costituita con tipo mappale dell'anno 1995; al catasto fabbricati la
particella 4123 & suddivisa in tre subalterni che individuano la cabina
elettrica:

- sub 1 di categoria D/1; rendita € 97,50; contrada Cucullo piano T.

Confini: sub 2 e particella 4121 della

- sub 2 di categoria D/1; rendita € 57,50; contrada Cucullo piano T.

Confini: sub 1, sub 3 e particella 4121 della-N—

- sub 3 di categoria D/1; rendita € 97,50; contrada Cucullo piano T.
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Confini: sub 2 e particella 4121 della ¥R

Le particella che segue é catastalmente intestata:

TSRS CON  SEDE  IN ORTONA;
R

- Catasto terreni: foglio 46, particella 4124, qualita SeminaTIVO ARBORATO,

classe 2; are 1 ca 46. Costituita con tipo mappale dell'anno 1995;
identifica una porzione della superficie scoperta del complesso.
Confini (tutti entro il foglio 46 di Ortona): particelle 4122 della &l
-SolNENS; Strada Fosso; particelle 713 del Consorzio per I'area
di sviluppo industriale della valle del Pescara (strada); particella 755
intestate ad altro soggetto.
METODO DI STIMA E VALORI
Per determinare il pits probabile valore attuale dell'intero complesso dei
beni immobili descritti, si applichera il metodo di stima sintetico -
comparativo.
Tale metodo prevede che si effettui la ricerca ed il confronto con i valori
di edifici ed aree con caratteristiche simili nella zona.
A tali valori si possono applicare coefficienti valutati a discrezione dello
stimatore (per usi e prassi locali e/o sulla base dell'esperienza) che
tengano conto dello stato di manutenzione e conservazione, della
vetusta dei fabbricati e delle destinazioni d'uso. In proposito, nel corso
degli ultimi otto anni, il sottoscritto ha effettuato stime valutando terreni
ed opifici nelle zone circostanti a quella in esame, sia in qualita di
consulente fallimentare, che di tecnico di parte, in compravendite tra

privati, ed ha avuto modo di confrontare i valori stimati con i valori effet-






