PREMESSA

I1 Giudice del Procedimento di Esecuzione Immobiliare,
Dott. Camillo ROMANDINI, con ordinanza del 28/11/2013, aveva
incaricato il sottoscritto dott. arch. Fabio PESCE, nato a
Francavilla al Mare il 02/07/73, cod. fisc. PSCFBA73L02D763P,
iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Chieti
con n° 663, Consulente Tecnico d'Ufficio presso il Tribunale
di Chieti nella categoria: Architetti con il n® 77/2001, nella
causa di espropriazione immobiliare promossa da BANCA CARIPE
SPA, contro SEJDI Veap nato in MACEDONIA (MKD, EX JUGOSLAVIA)
il 25/01/1972, cod. fisc. SJDVPE72A252118G, nella quale la
creditrice procedeva con 1l'espropriazione del compendio
irmobiliare per la quota 1/1 di proprietd dell'esecutato, come
di seguito {da DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE in atti]:

CHY:

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 9;

CAT. A/2, Classe 2, Consistenza 7 vani, Rendita €. 560, 36;

T N
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Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 8; y \\QROV’NC’,@/’,\‘\_
oh

CAT. ¢/1, Classe 6, Consistenza 172 mg, Rendita €. 3.544,34;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub, 4;

CAT. €/6, Classe 4, Consistenza 108 mg, Rendita €. 407,18;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 5;
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CAT. C/6, Classe 4, Consistenza 45 mg, Rendita €. 169,66

* * % * *
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I1 G.E. affidava al nominato dott. axrch. Fabio PESCE,
dopo che questi in data 10/12/2013 prestava il giuramentec di
rito, l'incarico di provvedere alla “redazione della relazione
di stima rispondendo ai seguenti quesiti:

7. prima di ogni attivitd controlli 1la completezza deil
documenti prodotti ai sensi dell'art. 567, 2° comma,
¢c.p.c., segnalando immediatamente non solo quelli
mancanti, ma anche quelli non idonei;

2. identifichi e descriva il bene pignorato con i confini ed
i dati catastali e 1'indicazione dell'’atto di
provenienza e della relativa trascrizione e verifichi la
corrispondenza «con 1 dati riportati nell’atto di

pignoramernto}

3, indichi 1l regime patrimoniale del debitore, se coniugato;
4, ricostruisca, attraverso la documentazicne di cui all'art.

567, secondo comma, ¢.p.c., le vicende giuridiche degli
immobili per la durata del ventennio precedente alla
data di trascrizione dell’atte di  pignoramento,

identificando, gquindi, tutti i proprietari per 1l detto

periodo e precisando se sussista continuitd delle

trascrizioni e qguali siano 1 diritti della parté;‘?jh 3
esecutata;

5. in caso di immobili urbani non ancora accatastati o con
accatastamento non aggiornato, produca 1in opportuna

riduzione grafica, i disegni per il perfezionamento
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della pratica presso 1'U.T.E. e specifichi 1'esistenza

di tale condizione in calce alla descrizione del bene

predisposto per 1'avviso d'asta;

5. accerti 1la regolaritd edilizia e urbanistica del bene

nonché 1'esistenza della dichiarazione di agibilita

dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla

vigente normativa;

7. in casco di immokili urbani, accerti la conformita o meno

degli stessi alla normativa urbanistica alla luce della

L. 47/85 e successive norme;

8. accerti la situazicne di possesso, con 1l'indicazione, se

occupato da terzi, del titeolo in base al qguale &

occupato, coh particolare riferimento alla esistenza di

contratti di locazione o affitto registrati 1in data

antecedente al pignoramento;

9. accerti 1'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche

di natura condominiale, gravanti sul  bene, che

resterannc a carico dell'acquirente, 1ivi compresi i

vincoli derivanti da contratti incidenti sulla

connessi con 11 suo carattere storiceo-artistico;

10 accerti l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche

di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comungque risulteranno non opponibili dall'acguirente;
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1. determini il valore con l'indicazione del criterio di
stima adottatc al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, comungue fornendo elementi di
riscontro;

72 dica se il compendio pignorato debba essere posto 1in
vendita in uno o pit lotti, precisando per ogni ipotesi,
la descrizione esatta da riportare nella emananda
ordinanza di vendita (ubicazione, consistenza confini e
dati catastali) ed il relativo prezzo d'asta;,

17, descriva analiticamente tutte le formalitd pregiudizievoli
che dovranno essere cancellate con l'emanando decretoc di
trasferimento;

714 verifichi le certificazioni ex art. 6 D.Lvo 311/06;

15, riferisca 11 tutte con relazione scritta, anche su
supportc informatico corredata dei relativi elaborati
(disegni, eventuali foto, descrizicne per avviso d'asta

e questionario riassuntivo dati essenziali)”

& K ok kR
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Premesso che:

lo stesso Giudice dell 'Esecuzione Dott. Camillo
ROMANDINI aveva rinviato all'udienza del 20 febbraic
2014, concedendo al C.T.U. il termine di quarantacinque

giorni prima della suddetta data per 1l deposito della

relazione peritale;

il giorno 11/12/2013 a mezzo di raccomandata A/R il

sottoscritto C.T.U. conveocava per il giorno giovedi 19

omissis

dicembre 2013 alle ore 15:00 il sig bresso

gli immobili pignorati ubicati in c.da Pretaro n° 38,

Francavilla al Mare {(CH), per l’inizio delle operazioni

peritali (All. n°® 01 - COMUNICAZIONI ALLE PARTI);

in quella data l'esecutate non si era presentato e, non

essendo presente un impianto citofonico nel cancello

pedonale d'ingresso al fabbricato, non era stato

possibile accertare la presenza dell'esecutato

nell'appartamento posto al pilanco prime (All. N® 02 -

VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI);

nell'occasione il sottoscritto aveva potuto verificare

“a vista” la compatibilitd dello stato dei luoghi con 1le
planimetrie catastali gia in possesso e l'indomani anche
con i progetti depositati presso 1'Archivio Urbanistico
del Comune di Francavilla al Mare e visionati per il

primo accesso formale al fine di <chiederne copia

(accesso il 20/12/2013; restituzione copie: 02/01/2014);

C.
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{A1l1. N° 03 - RICHIESTA DI ACCE350 E/Q FOTOCOPIE -
RIPARTIZIONE TECNICA - SERVIZIO URBANISTICO DEL COMUNE
DI FRANCAVILLA AL MARE) ;

verosimilmente risultava abusivo un piccolo manufattoe in
legno ubicato a ridossc del fabbricato sull'area
scoperta, evidentemente accesscrio all'attivita di
rivendita di materiali edili attualmente chiusa (all. N°
04 - FQTO);

il sottoscritto ritenendo stretti i tempi rimanenti per
la redazione dell'elaborato peritale che avrebbero
impeditc di riconvocare la parte con adeguato preavviso
e considerande il fatto che il compendio immobiliare era
stato ¢giad interessato da una procedura fallimentare da
parte del Tribunale di Pescara e trasferito dal Giudice
delegato il 25/01/2007 all'attuale esecutato
-restringendo difatti il campo per le verifiche edilizie
da quella data fino ad oggi- in data 20/12/2013
presentava istanza al Giudice dell'Esecuzione per poter
effettuare la valutazione del compendic immobiliare
sulla base della documentazione acqguisita {progetti
approvati e planimetrie catastali), eventualmente
tralasciande il piccolo manufatto in struttura lignea
qualora fosse risultato abusivo;

per di piu' dall'esame della mappa catastale si

riscontrava un fabbricato non rilevato dal sottoscritto

.T.
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in loco, che non corrispondeva per sagoma e dimensione a
quello lignec di cui sopra accennato, ma rappresentava
un refuso del fabbricato demolito con C.E. originaria n°
33/1985 del 14/02/1985 e successive varianti: C.E. n°
167/1985 del 16/11/1985 e C.E. n° 25/1987 del 31/01/1987
per la costruzione dell'attuale fabbricato oggetto di
espropriazione immobiliare (All. N° 05 - PLANIMETRIA
LOTTO ALLEGATA ALLA DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE DI CUIL
ALLA C.E. n° 25/1987 del 31/01/1987 CON INDIVIDUAZIONE
DEL FABBRICATO ALLORA DEMOLITO) ;

pertante nella stessa istanza del 20/12/2013 il
sottoscritto C.T.U. chiedeva al Giudice Dell'Esecuzione
l'autorizzazione a poter aggiornare 1la cartografia
catastale riferita alla particella catastale di cui al
procedimento;

in data 30/12/2013 1l'istanza, con le due richieste
esplicite, veniva autorizzata (All. N° 06 - ISTANZA
AUTQRIZZATA) ;

in data 07/01/2013 wveniva  “inserito” 1l'atto di
aggiornamento presso 1'Agenzia delle Entrate di Chieti
(ex Agenzia del territorio) che riguardava la
demolizione del fabbricato non censite al C.E.U. e il
corretto dimensionamentec del fabbricato censito con la
part. 68 del foglio di mappa n° 0L di cui al

procedimento (All. N° 07 - ATTO DI AGGIORNAMENTO) ;

C.
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in assolvimento al mandato assegnatogli e per guante in
premessa, il sottoscritto C.T.U, ha depositato in data 07
gennaio 2013 (rispettando il termine assegnatogli) la presente
relazione peritale scritta, anche su supporto informatico (CD
ROM} corredata dei relativi elaborati (disegni, foto,
descrizione per avviso d'asta e questionario riassuntivo dati
essenziali) e delle ricevute di invio della stessa al
creditore procedente e al debitore esecutato, secondo le
modalita di cui all'art. 173 bis c.p.c., con invito alle parti
suindicate a far pervenire al sottoscritto C.T.U. eventuali
note alla relazione entro il 15° giorno antecedente l'udienza

fissata

* k Kk * *

CRBRIFIE
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1. prima di ogni attivita controlli la completezza dei
documenti prodotti ai sensi dell’art. 567, 2° comma, c.p.c.,
segnalando immediatamente non solo quelli mancanti, ma anche
quelli non idonei;

La documentazione di cui all'art 567, secondo comma,

c.p.c. dall’esame risulta completa.

* * * * *
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2. identifichi e descriva il bene pignorato con i confini ed i
dati catastali e 1'indicazione dell'atto di provenienza e
della relativa trascrizione e verifichi la corrispondenza con
i dati riportati nell'atto di pignoramento;

¢« IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE

a

si considera lo state approvate con C.E. n 25/1987 del

31/01/1987, DITTA:on“SSIS (All. N° 8 - DOCUMENTAZIONE

PROGETTUALE APPROVATA):

Fabbricato commerciale-residenziale ubicato nel Comune di
Francavilla al Mare (CH}, alla C.da Pretaro n° 38, sulla S5§.
16 Adriatica angolo Via Tirino, dislocato su tre livelli
(PIANI: INTERRATO-TERRA-PRIMO) con aree esterne, cosi
articolato:

PIANO INTERRATQO: autorimessa privata di circa mg. 40,70
utili e altezza mt. 2,40; autorimessa-magazzino di circa mqg.
103,00 e altezza mt. 2,40, cellegate al locale posto al
pianterreno tramite scala interna confinata; entrambi
accessibili da rampa e disimpegno in comune e collegati da una :AbbqgoVINc,f3p_
striscia di terreno all'ingressc del lotto;

PIANO TERRA: locale magazzino o commerciale di circa mq.

158,00 wutili e altezza mt. 3,50, oltre a doppioc servizieo

igienice per circa mg. 9,00 complessivi; area esterna

esclusiva su tre lati di circa mg 540,00 (valore desunto da

quanto ripertato nella planimetria catastale);
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PIANO PRIMO: appartamento residenziale accessibile da
scala esterna composto da: Ingresso, Pranzo/Soggiorna, Cucina,
n® 02 Servizi Igienici, Disimpegno, n°® 03 Camere da Letto per
complessivi mg. 84,00 circa utili, Terrazzo di circa mg. 90,00
utili e balconi per circa mg. 62,40 utili; area esterna
esclusiva di circa mg. 330,00 (valore desunto da quanto
riportato nella planimetria catastale)

* ¥ * % ¥
¢ CONFINI:
55. 16 ADRIATICA, VIA TIRINO, TRACCIATO FERROVIE DELLO STATO,
salvo altri o pidt aggiornati confini;

* * * % *

« DATI CATASTALI:

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 9;

CAT. A/2, Classe 2, Consistenza 7 vani, Rendita €. 360, 36;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, 5Sub. 8;

CAT. C/1, Classe 6, Consistenza 172 mg, Rendita €. 3.544,34,

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 4;

CAT. €/6, Classe 4, Consistenza 108 mq, Rendita €. 407,18;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 5;

CAT. C€/6, Classe 4, Consistenza 45 mg, Rendita €. 169,66
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¢ INDICAZIONE DELL'ATTC DI PROVENIENZA E DELLA RELATIVA
TRASCRIZIONE:

IL COMPENDIO IMMOBILIARE E' PERVENUTO ALL'ESECUTATO -PER

IL DIRITTO DI PIENA PROPRIETA' (1/1}- PER DECRETO DI

TRASFERIMENTO IMMOBILI DEL 25/01/2007, REP. N° 123, PUBBLICO

UFFICIALE: TRIBUNALE DI PESCARA; TRASCRITTC ALLA CONSERVATORIA

DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI CHIETI IL 06/02/2007, N° R.G./R.P

omissis
2767/1962; SOGGETTO CONTRO: (A11. N° 9)_

* & * K Kk

e VERIFICA DELLA CORRISPONDENZA CON I DATI RIPORTATI
NELL’ATTO DI PIGNORAMENTO:

IL SOTTOSCRITTO C.T.U. HA RILEVATO CHE NELL'ATTO DI
PIGNORAMENTO COME NELL'ATTO DI PROVENIESZA NON  RISULTA
RIPORTATO L'ENTE URBANO DELLA PARTICELLA 68 (OSSIA IL TERRENO
SUL QUALE INSISTONO GLI IMMOBILI DI CUI AL PROCEDIMENTO)

EFFETTUANDO LA SOVRAPPOSIZIONE DELLE PLANIMETRIE
CATASTALI OGGETTO DI PIGNORAMENTO CON LA PARTICELLA CATASTALE

N® 68 DELL'ESTRATTO DI MAPPA, RISULTANO DELLE AREE NON CENSITE

CHE “SEMBREREBBERO” ESCLUSE DAL PROCEDIMENTO E SONO (All. N° . {\gurde 2%
. Q T T

[ ARy G
2.5 . la
10 - IDENTIFICAZIONE DI MASSIMA DELLE AREE ESTERNE SALVésiu = Pt
_ P foa
A AN o
MIGLIORE RAPPRESENTAZIONE CON RILIEVO CELERIMETRICO): (-Vf,n' B .
\f‘ ”Fé?’
oy

s L'AREA N° 01 (AREA ANTISTANTE TRA TA STATALE 16

ADRIATICA E LA CANCELLATA) CHE RISULTEREBBE OLTRE IL

LIMITE DELLE AREE ESTERNE DEI SUBALTERNI 8 E 9;

« L'AREA N° 02 (LA STRISCIA DI TERRENG DALLA CANCELLATA E
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FINO ALLA RAMPA, OLTRE AL DISIMPEGNO POSTO AL PIANC INTERRATO)
NON CONTRASSEGNATA;
» L'AREA 3 CHE ATTUALMENTE E' OCCUPATA DALLA SEDE
STRADALE
PERTANTO ANCHE IN CONSIDERAZIONE DELLE RISULTANZE DI UN
EVENTUALE E NECESSARIO RILIEVO CELERIMETRICO CON STAZIONE
TOTALE DELL'INTERO LOTTO, SI RIMETTE AL G.E. LA VALUTAZIONE
CIRCA LA TITOLARITA' DELLE PORZIONI SUINDICATE A FAVORE
DELL'ESECUTATO IN SEGUITO AL DECRETO DI TRASFERIMENTO DEL
25/01/2007 E LA LORO APPARTENENZA AL COMPENDIO IMMOBILIARE DI

CUI AL PROCEDIMENTC DI ESPROPRIAZIONE IN OGGETTO

* k Kk Kk *
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3. indichi il regime .pat.rimoniale del debitore, se coniugato;

Regime di separazione dei beni con il proprioc coniuge
(RICHIAMO All. N° 09 - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI DEL
25/01/2007) _

* * Kk ok *
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4. ricostruisca, attraverso la documentazione di cui all'art.

567, secondo comma, c¢.p.c., le vicende giuridiche degli

immobili per la durata del ventennio precedente alla data di

trascrizione dell’atto di pignoramento, identificando, quindi,

tutti i proprietari per il detto periodo e precisando se

sussista continuita delle trascrizioni e guali siano i diritti

della parte esecutata;

TITOLI DI PROPRIETA:

Storicamente, in senso cronologico inverso, vengono

riportati gli estremi degli atti di rogito a tracciare la

cronistoria ventennale dei titoli di proprieta:

omissis

omissis |, per diritto di PIENA

PROPRIETA' dal 06/02/2007, n° R.G./R.P. 2767/1962; a tale

Ditta 1l'immobile in questione pervenne dalla Ditta [:::::::::]

omissis per DECRETOC DI

TRASFERIMENTO IMMOBILI DEL 25/01/2007, rep. n° 123;

Il Titolo di PIENA PROPRIETA' si riferisce al compendio

immobiliare pignorato.

rITOoLARE: [OMISSIS

omissis proprietario per 1l'intero ©per titolo

antecedente al ventennio.

Il Titolo di PIENA PROPRIETA' si riferisce al compendic

immobiliare pignorato.
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SUSSISTE CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI NEL VENTENNIO

PRECEDENTE ALLA DATA DI TRASCRIZIONE DELL'ATTO DI

PIGNORAMENTO.

* * ok & &
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5. in caso di dimmobili wurbani non ancora accatastati o con
accatastamento non aggiornato, produca, in opportuna riduzione
grafica, i disegni per il perfezionamento della pratica presgso
1'U.T.E. e specifichi l'esistenza di tale condiziome in calce
alla descrizione del bene predisposto per l'avviso d'asta;
LE PLANIMETRIE CATASTALI DEGLI IMMOBILI SUBALTERNI 4-5-8-
9 RISULTANO CONFORMI AL PROGETTO APPROVATO CON C.E. n® 25/1987
del 31/01/1987 DITTA: DI CIANO Italia (ALl. N° 11 -
PLANIMETRIE CATASTALI)_
PER GLI IMMOBILI NON ACCATASTATI (AREE 1 E 2 NELL'ALLEGATO N°
10) OCCORRE ANZITUTTQ PREDISPORRE IL RILIEVO CELERIMETRICC DEL
LOTTO, ARTICOLANDO LE POSSIBILI OPERAZIONI CATASTALI:
1) FRAZIONAMENTO PER L'AREA 1 E SUCCESSIVO ACCATASTAMENTO
CON PROCEDURA DOCFA A COSTITUIRE UN'AREA URBANA;
2) ACCATASTAMENTO CON PROCEDURA DOCFA PER LA STRISCIA DI
TERRENO FINQ ALLE AUTORIMESSE INTERRATE ({(AREA 2) A
COSTITUIRE EVENTUALMENTE UN BENE COMUNE NON CENSIBILE AI
SUBALTERNI 4 E 5;
3) FRAZIONAMENTO DELL'AREA ATTUALMENTE OCCUPATA DALLA DALLA

SEDE STRADALE

* * * ok *
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6. accerti la regelaritia edilizia e urbanistica del bene
nonché 1l'esistenza della dichiarazione di agibilita dello
stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
desatinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa,
CRONISTORIA NUOVO FABBRICATO:

1) C.E. originaria n°® 33/1985 del 14/02/1985 DITTA: DI

OmiIssIsS , per lavori di demolizione di wun fabbricato

esistente e ricostruzione di uno ad uso abitazione e negozio;

2) variante: C.E. n° 167/198% del 16/11/1985 DITTA: DI
omissis .
3) ultima wvariante (STATO LEGITTIMANTE LA REGOLARITA'
omissis
URBANISTICA): C.E. n° 25/1987 del 31/01/1987 DITTA:
omissis
4} proroga validita delle concessioni prot. n° 17400 del

17/11/1988 DITTA: |OMISSIS

5) PERMESSC DI AGIBILITA' N° 156 DEL 12/12/1988 (All. N°
12): LOCALI GARAGE-MAGAZZINO AL PIANO INTERRATO (ATTUALI SUBB.
4-5) E IL LOCALE COMMERCIALE AL PIANTERRENO {ATTUALE SUB. 8);

6) PERMESSO DI ABITABILITA' N° 157 DEL 12/12/1988 (All.

N° 13) PER L'APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO (ATTUALE SUB. 9);

73 C.E. N° 72/1993 del 10/05/1993 DITTA: |OMISSIS

per la costruzicone della cancellata lato via Adriatica Nord;

8) D.I.A. prot. n° 7458 del 28/02/2007 DITTA:|OMISSIiS

per la manutenzione stracrdinaria del fabbricato;
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9) D.I.A. prot. n° 15709 del 08/05/2007 DITTA:

omissis |, , . ,
in variante alla D.I.A. prot. n° 7458 del 28/02/2007 in

particolare per la sostituzione delle vetrine al pianterreno,
la modifica dei servizi igienici con la realizzazione di un
doppic servizio al pianterreno, l'installazione di un
montacarichi per i tre livelli del fabbricato, la copertura
della porzione di terrazzo scoperta al piano primo;
NOTA 1.1): la D.I.A. pret. n° 15709 del 08/053/2007 &
incompleta e verosimilmente parzialmente priva di effetti in
quanto non risultano agli atti 1'autorizzazione da parte
delle Ferrovie dello Stato ai sensi del DPR 753/80 per la
realizzazione della copertura della porzione di terrazzo
scoperta al piano primo posta a distanza inferiore a mt.
30,00 dal primco binario (art. 49 DPR 753/80); manca inoltre
il parere igienico sanitario dell'A.S$5.L. competente di zona

in riferimento all'ampliamento dei servizi igienici; T
iy I
COU VR e

NOTA 1.2): per i titoli abilitativi di cui ai punti 8) e 9)

31 precisa che non risultano agli atti il certificato di

collaudo finale a firma del progettista con il gquale si

attesta la conformita dell'opera al progetto presentato con

le D.I.A. e la varijazione catastale conseguente alle opere

realizzate ovvero la dichiarazione che le stesse non hanno

comportato modificazioni del classamento.
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L'assenza di tale documentazione comporterd la sanzione di

cui all'articole 37, comma 5, di €. 516/00_
10) D.I.A. prot. n° 11333 del 28/03/2007 DpITTA: |OMISSIS
PER LA RISTRUTTURAZIONE E REALIZZAZIONE DELLA
RECINZIONE;
NOTA 2.1):; non risultano agli atti il certificato di

firma del progettista con il quale si

collaudo finale a

attesta la conformitd dell'opera al progetto presentato con
la D.I.A. e 1la dichiarazione che le stesse non hanno

comportato modificazioni del classamento.

L'assenza di tale documentazione comportera la sanzione di

cui all'articolo 37, comma 5, di €. 516/00_

CONSIDERAZIONT :
1) IL FABBRICATO RISULTA SICURAMENTE REGOLARE DAL PUNTO DI
VISTA EDILIZIO E URBANISTICO ALLA DATA DEL 12/12/1988 CON IL
RILASCIO DEL PERMESSO DI AGIBILITA' (PIANI INTERRATC E TERRA)
N° 156 E DEL PERMESSO DI ABITABILITA' (PIANO PRIMO) N° 157 E . {nAMFicg.
/'\\\. NO, ’f/’\‘
/3 v
FINO ALLA DATA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI DEL /&~ XN
(fo' -
° 25/1987 \2 ° 2
C.E. n 2 19 \(r-; ry =
i f ¥
(N, o
g

25/01/2007; STATO ASSENTITO DI RIFERIMENTO:
5
g

del 31/01/1%87 DITTA: DI CIANO Italia;

SUCCESSIVAMENTE SONO STATE PRESENTATE DUE DISTINTE PRATICHE

2}
omissis

EDILIZIE DITTA:

[~}

n° 7458 del 28/02/2007 e variante D.I.A.

e D.T.A. prot.
. Imm. R.G.ES. 189/2013 - Pg. 22 di 48
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prot. n°® 15709 del 08/05/2007, LIMITATAMENTE AL FABBRICATO;

e D.I.A. prot. n° 11333 del 28/03/2007, AVENTE AD OGGETTO
LA RECINZIONE;

E A PARERE DELLO SCRIVENTE, LA D.I.A. prot. n° 15709 del

08/05/2007 PER QUANTO ATTIENE LA REALIZZAZIONE DELLA COPERTURA

DELLA PORZIONE DI TERRAZZO S3COPERTO RISULTA VEROSIMILMENTE

“PRIVA DI EFFETTI” IN QUANTO MANCANO L'AUTORIZZAZIONE DELLE

FERROVIE DELLO STATO (art. 49 DPR 753/80} E 1IL PARERE
IGIENICO-SANITARIO DELL' A.5.L. COMPETENTE DI ZONA IN
RIFERIMENTO ALL'AMPLIAMENTC DEI SERVIZI IGIENICI DEL LOCALE

COMMERCIALE POSTC AL PIANTERRENO DI CUI ALLA D.I.A. prot. n

15709 del 08/05/2007, RISULTANDO GLI INTERVENTI NON REGOLARI

DAL PUNTO DI VISTA EDILIZIO

Incltre l'assenza del rispettivi certificati di collaudo

finale a firma del progettista con il quale si attesta la

conformita dell'opera al progetto presentato con le D.I.A. e

le wvariazioni catastali conseguenti alle opere realizzate

ovvero 1la dichiarazione che le stesse non hannc comportatc

modificazioni del classamento -nel caso che gli interventi

siano stati effettuati- comporterad la sanzione di cui (/.
all'articolo 37, comma 5, di €. 516/00x2 (n® 02 pratiche
edilizie)= €. 1.032/00_

3) SULL'AREA ESTERNA -A RIDOS50 DEL FABBRICATO- RISULTA LA
PRESENZA DI UN MANUFATTO LIGNECO DEL TIPO RIMOVIBILE, DI EPQOCA

SUCCESSIVA AL 28/02/2007 (All. N° 13 - NELLA DOCUMENTAZIONE
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FOTOGRAFICA ALLEGATA ALLA D.I.A. prot. n® 7458 del 28/02/2007
IL MANUFATTO NON RISULTA), VEROSIMILMENTE COME
ACCESSORIO/DEPOSITO ANNESSO ALL'ATTIVITA' DI RIVENDITA
MATERIALI EDILI TUTT'ORA DISMESSA; DAGLI ACCERTAMENTI CONDOTTI
PRESSO L'ARCHIVI(QO DELL'UFFICIO URBANISTICO DEL COMUNE DI
FRANCAVILLA AL MARE IL MANUFATTO RISULTA COMPLETAMENTE ABUSIVO
E DA DEMOLIRE

4) L'acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica non & previsto dalla vigente
normativa nello specifico in quanto l'area é& inferiore a mqg.
5.000,00 (All. N° 15 - VISURA ENTE URBANO DEL 03/01/2014 di

mg. 1.390) art.30 comma 2 DPR 380/2001 e ss.mm.ii.

* * * * *
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7. in caso di immobili urbani, accerti la conformiti o meno
degli gtessi alla normativa urbanistica alla luce della L.
47/85 e successive norme,

IMMOBILE RISULTA CONFORME ALLA NORMATIVA EDILIZIA ALLA
LUCE DELLA L. 47/85 E SUCCESSIVE NORME -PER  QUANTO
RISCONTRABILE DALLA DOCUMENTAZIONE PRODOTTA- ECCEZION FATTA:
PER 1A COPERTURA DEL TERRAZZO AL PIANO PRIMO E PER
L'AMPLIAMENTO DEL W.C. AL PIANTERRENO DI CUI ALLA D.I.A. prot.
n® 15709 del 08/05/2007_

IL MANUFATTO LIGNEO POSTO SULL'AREA ESTERNA REALIZZATO

DOPO IL 28/02/2007 E' COMPLETAMENTE ABUSIVO E DA DEMOLIRE

* k * Kk *
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8. accerti la situaziome di possesso, con l'indicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con
paxticolare riferimente alla esistenza di contratti di
locazione o affittoe registrati in data antecedente al
pignoramento;

Dall'accesso fatto presso la Direzione Provinciale,
UFFICIO TERRITORIALE- dell'Agenzia delle Entrate di PESCARA al
fine di accertare l'esistenza di contratti di locazione o
affitto registrati in data antecedente al pignoramento dante
causa: SEJDI Veap, & emerso che 1'immobile identificato in
N.C.E.U. al sub. 8 & stato concesso in locazione il 01/11/2008%
con “contratto di locazione di immobili wurbani adibiti ad uso
diverso da gquello di abitazione ex L. 27/07/1978 n. 3927

registrato a PESCARA al n°® 7922 Serie 3 del 20/09/2010, avente b

causa: omissis , con sede legale in Francavilla al Mare

, omissis .
(CH) alla Via Naz. Adriatica n°® 38, c¢.f.: in

persona del socio accomandataric e legale rappresentante pro-

omissis

anni a decorrere dal 1.11.2009 e fino al 31/10/2018 e alle

condizioni espresse nel contratto con <canone annuo di

locazione di €. 28.800,00 (All. n° 16 - ACCESSO E COPIA
CONFORME CONTRATTQ DI LOCAZIONE)}); <¢on 1l'uso esclusive della

superficie esterna antistante di circa mg. 300_

* * % ¥ *
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9., accerti l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso
o 1 vincoli connessi con il suc carattere storico-artistico;
GLI TIMMOBILI RISULTANO LIBERI DA FORMALITA', VINCOLI O

ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUI BENI

* * ¥ * *
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10. accerti l'egistenza di formalitd, vincoli e omeri, anche

di natura condominiale, che saranno cancellati o che commnque

risulteranno non opponibili dall’acguirente;

GLI IMMOBILI RISULTANO LIBERI DA PRIVILEGI DI QUALSIASI

NATURA, NONCHE' DA PRIVILEGI FISCALI E DA OGNI ALTRO ONERE

REALE O PESC, DA CENSI, CANONI, LIVELLI, SERVITU' PASSIVE,

VINCOLI DI INDIVISIBILITA', FATTA ECCEZIONE DI:

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

-PIGNORAMENTO IMMOBILIARE TRASCRITTO A CHIETI: RP./RG.

11783/15410 DEL 17/09/2013, A FAVORE DI BANCA CARIPE SPA

DERIVANTE DA ATTO GIUDIZIARIO DEL 03/06/2013 N° 574 REP.,

PUBBLICO UFFICIALE: UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI CHIETI;

ISCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLI:

1) IPOTECA VOLONTARIA A FAVORE DELLA BANCA CARIPE SPA
ISCRITTA A CHIETI: RP./RG. 1037/6%90 DEL 26/03/2007, DERIVANTE
DA CONTRATTO DI CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIC PER
NOTAIO SCACCIA GIOVANNA IN DATA 22/03/2007, REP. N. 327;

2) IPOTECA VOLONTARIA A FAVORE DELLA BANCA CARIPE SPA

ISCRITTA A CHIETI: RP./RG. 1036/6589 DEL 26/03/2007, DERIVANTE /

NOTAIO SCACCIA GIOVANNA IN DATA 22/03/2007, REP. N. 326;

NOTA: DALL’ISPEZIONE PER SOGGETTO PRESS0O LA CONSERVATORIA

DEI REGISTRI IMMOBILIARTY DI CHIETI FINO AL 07/01/2014 NON SONO

STATE REPERITE ULTERIORI TRASCRIZIONI E/0 ISCRIZIONI CONTRO
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11. determini il valore con l'indicazione del criterio di
stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vendita, comungue fornendo elementi di riscontro;

I1 wvalore commerciale dei beni pignorati & stato
determinato sulla base delle sequenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre
che dalla facilitd di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e
servitu passive o attive, suoi dati metrici, approssimazioni
ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta.

Criteri di stima: la stima del compendic immobiliare &
stata sviluppata sulla base dei wvalori ©O.M.I. forniti
dall'Agenzia del Territorio, per l1'anno 2013, sem. 1° in
Comune di Francavilla al Mare (CH), ZONA Semicentrale/ZONA

FRONTE MARE TRA PESCARA E FIUME ALENTO — C.DE VILLANESI -

SN LA

PRETARO, con stato di conservazione: NORMALE, (All1. N° 18 - /\'\u\ p,,;,‘m,jf{;,"
NN “
<

VALORI O.M.I. DI RIFERIMENTQ) ; /

el adotta come parametro tacnico convenzicnale N\ 4/
SN2
la superficie utile: [\
¢« VALORE MINIMO DI ZONA: €./mg. 600,00,
¢« VALORE MASSIMO DI ZONA: €. /myg. 1.200,00“

Si considera il valore medio di: €./mg 900,00, in funzione

della buona consistenza del locale,
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&ﬁ, si adotta come parametro tecnico convenzionale

la superficie utile:
e VALORE MINIMO DI ZONA: €./mg. 900,00;
U] VALORE MASSIMO DI ZONA: €./mg. 1.350,00
S5i considera il valore minimo di: €./mg 900,00, in funzione

della scarsa consistenza del locale;

:E, si adotta come parametro tecnico convenzicnale la
superficie utile:

e VALORE MINIMO DI ZONA: €./mqg. 1.400,00;

¢ VALORE MASSIMO DI ZONA: €./mg. 2.800,00
5i considera il valore di: €./mg 1.600,00, in funzione della
discreta consistenza del locale, degli spazi esterni ampi e
della buona visibilita dell’immobile;

si adotta come parametro tecnico

convenzionale la superficie commerciale:

e VALORE MINIMO DI ZONA: €./mg. 1.550,00;

e VALORE MASSIMO DI ZONA: €./mqg. 2.300,0Q_
51 considera il valore minimo di: €./mg 1.550,00, in funzicne
della vicinanza alla ferrovia e alla viabilitia principale e
per via della presenza di un locale commerciale al

planterreno;
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A. CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENEZEIONALE DELL’'AUTORIMESSA-

MAGAZZINO, N.C.E.U. FG. 1 - PART. 68, SUB. 4:

N. Descrizione Superficie LORDA Coeff. di Superficie
rilevata differenziazione CONSIDERATA
(m?} [m?]
AUTORIMESSA-
103
a1 MAGAZZING 103,00 1,00 00
SUPERFICIE CONVENZIONALE 103,00
- VALUTAZIONE:
Identif, Superficie Valore VALORE QUOTA VALORE
IMMOBILE COMMERCIALE Unitario COMPLESSIVO RIF. QUCTA
1/1 PIGNORATA]sl approssima
IDENTIF. [mq. ] [€./mq. ) €uro % €uro
A 103,00 900,00 82.700,00 1 92.500,00

VALORE MAGAZZINO: €. 92.500,00

* * % & F

B. CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZICONALE DELL'AUTORIMESSA,

N.C.E.U. FG. 1 — PART. 68, SUB. 5:

N, Descrizione Superficie LORDA Coeff. di Superficle
rilevata differenziazione CONSIDERATA
[m*] [m?]
o1 AUTORIMESSA 40,70 1,00 40,70
SUPERFICIE CONVENZIONALE 40,70
- VALUTAZIONE:
Identif. Superficie Valore VALORE QUOTA VALORE
IMMOBILE COMMERCIALE Unitario COMPLESSIVO RIF. QUOTA
1/1 PIGNORATA |=s1 approssima
IDENTIF. [meg. ) (€. /nqg.} €uro % €uro
B 40,70 900,00 36.630,00 1 36.500,00
VALORE AUTORIMESSA: €. 36.500,00
* * & k *
-T.U.: dott. Arch. Fabic FPESCE __ Es.

Imm. R.G.ES, 189/2013 - Pg. 32 di 48



€. CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE DEL NEGOZIO,

N.C.E.U, FG. 1 - PART. 68, SUB, 8:
N. Descrizione Superficie LORDA Coeff. di Superficie
rilevata differenziazione CONSIDERATA
[m?1 {m*]
a1 NEGOZIOQ 167,00 i,00 167,00
02| CORTE ESCLUSIVA 530,00 0,10 53,00
SUPERFICIE CONVENZIONALE 220,00
- VALUTAZIONE:
Identif, Superficie Valore VALORE QUOTA VALORE
IMMCBILE COMMERCIALE Unitarie COMPLESSIVO RIF. QUOTA
1/1 PIGRORATA}sl approssima
IDENTIF. [me. ] [€. /mg.] €uro €uro
B 220,00 1.600,00 352.000,00 350.000,00

D.

VALORE NEGOZIO €. 350.000,00

* & * ¥ *

CIVILE, N.C.E.U. FG. 1 — PART. 68, SUB. 9:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE DELL'ABITAZ IONE

N. Descrizione Superficie LORDA Coeff. di Superficie
rilevata differenziazione CONSIDERATA {m?]
[m=]
01 AFPPARTAMENTO 100,060 9,90 90,00
! SENZA ASCENSORE ’
oz TERRAZZO 90,00 0,25 22,50
o3 BALCONI 62,40 0,30 18,72
04| CORTE ESCLUSIVA 330,00 a,10 33,00
SUPERFICIE COMMERCIALF 164,22
- VALUTAZIONE:
Identif. Superficie Valore VALORE QUOTA VALORE
IMMOBILE COMMERCIALE Unitario COMPLESSIVO RIF. QUOTA
1/1 PIGNORATA|sl approssima
IDENTIF. [mg. ] [€./mq.) €uro & €uro
D 164,22 1.550,00 254.541,00 1 250.000,00

VALORF, APPARTAMENTO RESIDENZIALE €. 250.000,00

* * * * K
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12. dica se il compendioc pigmorato debba essere posto in
vendita in uno o piu lotti, precisando per ogni ipotesi, la
descrizione esatta da riportare nella emananda ordinanza di
vendita (ubicazione, consistenza confini e dati catastali) ed
il relativo prezzo d'asta;

IL COMPENDIO PIGNORATO DEVE ESSERE POSTO IN VENDITA IN UN
DUE LOTTO:

<LOTTO 1>: LOCALE COMMERCIALE AL PIANTERRENO (SUB. 8) CON
LA CORTE ESCLUSIVA E IL LOCALE AUTORIMESSA-MAGAZZINO (SUB. 4)
AL PIANO INTERRATQ, CON DIRITTI SULLA STRADA DI ACCESSO, RAMPA
E DISIMPEGNO E SULL'AREA ESTERNA ALLA CANCELLATA;

<LOPTO 2>: APPARTAMENTO RESIDENZIALE AL PIANO PRIMO (SUB.
9) CON LE AREE ESTERNE ESCLUSIVE AL PIANTERRENO E LA SCALA
ESTERNA E IL LOCALE AUTORIMESSA (SUB. 5) AL PIANO INTERRATO,
CON DIRITTI SULLA STRADA DI ACCESSO, RAMPA E DISIMPEGNO E
SULL'AREA ESTERNA ALLA CANCELLATA;

NOTA: GLI JINTERVENTI DA REALIZZARSI PER L’'ATTUAZIONE DEI

DUE LOTTI CONSISTONO NELLA RIMOZIONE DEI MONTACARICHI E NEL

RIPRISTINO DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI SOLAI AI VARI

LIVELLI; OVVERC NELLA DEMOLIZIONE DEIL MANUFATTO LIGNEC ABUSIVO

POSTO SULL'AREA ESTERNA REALIZZATO DOPO IL 23/02/2007__

* * ¥ * *
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BANDO D' ASTA:
<LOTTO 1>%*

Numero ed annc della procedura di espropriazione immobiliare:

R.G.Es. N® 189/2013

Descrizione e consistenza: piena proprietd di un LOCALE

MAGAZEZINO/COMMERCIALE posto al Pianterreme, di circa mg.

158,00 ed altezza mt. 3,50; oltre a doppio servizio igienico
ed area esterna esclusiva su tre lati di circa mg. 540,00,

piena proprietd di un LOCALE AUTORIMESSA-MAGAZZING posto al

Piano Interrato di circa mg. 103,00 ed altezza mt., 2,40 e

scala interna confinata di collegamento, accessibile da area
in comune (rampa e disimpegno, e una striscia di terreno fino
all'ingresso del lotto) con <LOTTOQO 2> da accatastare

L'immobile al Pianterreno -oltre all'area antistante per
circa mg. 300,00- e stato concesso in locazione il 01/11/2008
con contratto della durata di 9 (nove} anni a decorrere dal
1.11.2009 e fino al 31/10/2018 c¢on canone ahnuo di locazione
di €. 28.800,00_

Gli immobili vengono venduti nella situazione di fatto e
di diritto cul si trovano attualmente, a corpo € non a misura

con tutti i diritti, ragioni, azioni, accessori, pertinenze

annesse e connesse, servitl attive e passive, sulle parti;

dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge, e

sulla corte comune esterna da frazionare e accatastare, senza
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alcuna garanzia per evinzione, molestie e pretese di eventuali
conduttori, franco e libero da oneri reali, ipoteche e simili.
Ubicazione: Comune di Francavilla al Mare (CH), c.da Pretaro
Q

n°® 38, SS. 16 Adriatica angolo Via Tirino;

Identificazione catastale:

Cataato U, ¥g. 1, Part. 68, Sub. 8;

CAT. C/1, Classe 6, Consistenza 172 mq, Rendita €. 3.544,34;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 4;

CAT. C/6, Classe 4, Consistenza 108 mg, Rendita €. 407,18
confinanti: 8S. 16 ADRIATICA, VIA TIRINO, TRACCIATO FERROVIE
DELLO STATO, salvo altri o piu aggiornati confini;

Conformitd edilizia: STATO ASSENTITO DI RIFERIMENTO: C.E. n°

25/1987 del 31/01/1987 DITTA: |OMISsis . PERMESSO DI

AGIBILITA' N° 156 DEL 12/12/1988

omissis
LA D.I.A. prot. n°® 15709 del 08/05/2007 DITTA: PER

QUANTO ATTIENE LA REALIZZAZIONE DEL DOPPIO SERVIZIO MANCA DEL

PN N
PARERE IGIENICO-SANITARIO DELL' A.S.L. COMPETENTE DI ZONA AN R BRCY
- ~

Inoltre 1'assenza del certificato di collaudo finale a firma :a /Yr__,‘_x'?’-:‘ 7L
del progettista con il gquale si attesta 1la conformita -7
dell’opera al progetto presentato con le D.I.A. e la
variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero

la dichiarazione «che le stesse non hanno determinato
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modificazioni del classamento comporterid la sanzione di cui
all'articolo 37, comma 5, di €. 516/00

PREZZO BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA' (1/1): €. 442.500,00
(DICONSI EURO QUATTROCENTOQUARANTADUEMILACINQUECENTO/00)
VENDITA NON SOGGETTA AD IVA

*NOTA: GLI INTERVENTI DA REALIZZARSI PER L 'ATTUAZIONE DEI

DUE LOTTI CONSISTONC NELLA RIMOZIONE DEL MONTACARICHT F NEL

RIPRISTINO DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI SOLATI AT VARIT

LIVELLI; OQVVERQO NELLA DEMOLIZIONE DEL MANUFATTO LIGNEO ABUSIVO

POSTC SULL'AREA ESTERNA REALIZZATC DOPO IL 28/02/2007

* k * % ¥k
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BANDO D’ASTA:

<LOTTQO 2>*

Numere ed anno della procedura di espropriazione immobiliare:

R.G.ES. N° 189/2013

Descrizione e consistenza: piena proprieta di un

APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE posto al Piano Primo,

—accessibile da scala esterna dalla corte esclusiva di circa
mg. 330,00~ composto da: Ingresso, Pranzo/Soggiorno, Cucina,
n® 02 Servizi Igienici, Disimpegno, n® 03 Camere da Letto per

complessivi mg. 84,00 cireca utili, Terrazzo di circa mg. 90,00

utili e balconi per circa mg. 62,40 utili; piena proprieta di

un LOCALE AUTORIMESSA posto al Piano Interrato di circa mqg.

40,70 ed altezza mt. 2,40, accessibile da area in comune
{(rampa e disimpegno, € una striscia di terreno fino
all'ingresso del lotto) con <LOTTO 1> da accatastare

Gli immobili risultano liberi

Gli immobili vengono venduti nella situazione di fatto e
di diritto cui si trovano attvalmente, a corpe e non a misura
con tutti i diritti, ragioni, azioni, accessori, pertinenze
annesse e connesse, servitu attive e passive, sulle parti
dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge, e
sulla corte comune esterna da frazionare e accatastare, senza
alcuna garanzia per evinzione, molestie e pretese di eventuali

conduttori, franco e libero da oneri reali, ipoteche e simili.
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Dbicazione: Comune di Francavilla al Mare (CH}, c.da Pretaro
L]

n° 38, 5S. 16 Adriatica angolo Via Tirino;

Tdentificazione catastale:

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 9;

CAT. A/2, Classe 2, Consistenza 7 vamni, Rendita €. 560,36,

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. §5;

CAT. C/6, Classe 4, Consistenza 45 mg, Rendita €. 168,66
confinanti: $5. 16 ADRIATICA, STESSA DITTA, TRACCIATC FERROVIE
DELLO STATO, salvo altri o pid aggiornati confini;

o

Conformita edilizia: STATO ASSENTITO DI RIFERIMENTO: C.E. n

omissis
25/1987 del 31/01/1987 DITTA: ; PERMESS0 DI

AGIBILITA' N° 156 DEL 12/12/1988 (PER L’'AUTORIMESSA) E
PERMESS¢® DI  ABITABILITA' N° 157 DEL 12/12/1988 {PER
L'APPARTAMENTO)

LA D.I.A. prot. n° 15709 del 08/05/2007 PER QUANTO
ATTIENE LA REALIZZAZIONE DELLA CQPERTURA DELLA PORZIONE DI

TERRAZZO SCOPERTO RISULTA VEROSIMILMENTE “PRIVA DI EFFETTI” IN

QUANTO MANCA L'AUTORIZZAZIONE DELLE FERROVIE DELLO STATO (art.

49 DPR 753/80), RISULTANDO L' INTERVENTO NON REGOLARE DAL

PUNTO DY VISTA EDILIZIO

Incltre 1'assenza del certificato di collaudo finale a firma
del progettista con 11 guale s1 attesta la conformita

dell'opera al progetto presentato con le D.I.A. e la
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variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero
ia dichiarazione <che le stesse non hanno determinato
modificazioni del classamento comportera la sanzione di cui
all'articolo 37, comma 5, di €. 516/00_

PREZZO BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA' (1/1): €. 286.500,00
(DICONSI EURQO DUECENTOTTANTASEIMILACINQUECENTO/OO)

VENDITA NON SOGGETTA AD IVA

*NOTA: GLI INTERVENTI DA REALIZZARSY PER L'ATTUAZIONE DETI

DUE LOTTI CONSISTONO NELLA RIMOZIONE DEI MONTACARICHI E NEL

RIPRISTINO DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI SQLAI AI VART

LIVELLI; OVVERQ NELLA DEMOLIZIONE DEL MANUFATTO LIGNEQ ABUSIVO

POSTO SULL'AREA ESTERNA REALIZZATO DOPO IL 28/62/2007

*® * % * ¥

r____r__t_r____’———'—“”—j_e—f___k_ﬁ_ﬁ—_ﬁ___f__
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13. descriva analiticamente tutte le formalita pregiudizievoli
che dovrannc essere cancellate con 1'emanando decreto di
trasferimento;,

-PIGNORAMENTO IMMOBILIARE TRASCRITTO A CHIETI: RP./RG.
11783/15%410 PDEL 17/09/2013, A FAVORE DI BANCA CARIPE SPA
DERIVANTE DA ATTO GIUDIZIARIO DEL 03/06/2013 N° 574 REP.,
PUBBLICO UFFICIALE: UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI CHIETI;

~IPOTECA VOLONTARIA A FAVORE DELLA BANCA CARIPE SPA
ISCRITTA A CHIETI: RP./RG. 1037/65390 DEL 26/03/2007, DERIVANTE
DA CONTRATTO DI CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO PER
NOTAIO SCACCIA GIOVANNA IN DATA 22/03/2007, REP. N. 327;

-IPOTECA VOLONTARIA A FAVORE DELLA BANCA CARIPE SPA
ISCRITTA A CHIETI: RP./RG. 1036/6589 DEL 26/03/2007, DERIVANTE
DA CONTRATTQ DI CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO PER

NOTATO SCACCIA GIOVANNA IN DATA 22/03/2007, REP. N. 326_

* * % K *
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14. verifichi le certificazioni ex art., 6 D,Ivo 311/06;
NON RISULTANO LE CERTIFICAZIONI EX ART. 6 D.LVO 311/06 NELLA

DOCUMENTAZIONE PRODOTTA

* k Kk * *
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RIEPILOGO <LOTTO 1>
PER PUBBLICITA
R.G.ES. N° 189/2013
“Comune di FRANCAVILLA AL MARE (CH), in c.da PRETARO N° 38:

piena proprieta di un LOCALE MAGAZZINO/COMMERCIALE posto

al Pianterreno, di circa mg. 158,00 ed altezza mt. 3,50; oltre

a doppio servizio igienico ed area esterna esclusiva su tre
lati di circa mg. 540,00,

piena proprieta di un LOCALE AUTORIMESSA-MAGAZZINO posto

al Piano Interrato di circa mg. 103,00 ed altezza mt. 2,40 e

scala interna confinata di collegamento, accessibile da area
in comune {rampa e disimpegno, e una striscia di terreno fino

all'ingresso del lotto} con <LOTTQ 2> da accatastare

Catastalmente definiti:

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 8;

CAT. €/1, Classe 6, Consistenza 172 mg, Rendita €. 3.544,34;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 4,

CAT. C/6, Classe 4, Consistenza 108 mg, Rendita €. 407,18
L'immobile al Pianterreno -oltre all'area antistante per
circa mg. 300,00- é stato concesso in locazione il 01/11/2009
con contratto della durata di 9 (nove) anni a decorrere dal
1.11.2009 e fino al 31/10/2018 con canone annuo di locazione

di €. 28.800,00_
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Confinano c¢on S$.S. 16 ADRIATICA, VIA TIRINO, TRACCIATO
FERROVIE DELLO STATO, salvo altri o pil aggiornati confini

Gli immobili wvengono venduti nella situazione di fatto e
di diritto cui si trovano attualmente a corpo e non a misura
con tutti i diritti, ragioni, azioni, accessori, pertinenze
annesse e connesse, 3servitd attive e passive, sulle parti
dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge, e
sulla corte comune esterna da accatastare, senza alcuna
garanzia per evinzione, molestie e pretese di eventuali
conduttori, franco e libero da oneri reali, ipoteche e simili.

Q

GLI IMMOBILI SONO STATI ASSENTITI CON C.E. n°® 25/1987 del

31,/01/1987 pIpra: |OMISSIS ; PERMESSO DI AGIBILITA' N°

156 DEL 12/12/1988_

omissis
LA D.I.A. prot, n® 15709 del 08/05/2007 DITTA: PER

QUANTO ATTIENE LA REALIZZAZIONE DEL DOPPIO SERVIZIO MANCA DEL
PARERE IGIENICO-SANITARIO DELL' A.S.L. COMPETENTE DI ZONA
Inoltre 1'assenza del certificato di collaudo finale a firma
del progettista con 11 guale si attesta la conformita
dell'opera al progetto presentato con le D.I.A. e la
variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero
la dichiarazione che le stesse non hanno determinato
modificazioni del classamento comportera la sanzione di cui
all'articolo 37, comma 5, di €. 516/00_

PREZZO BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA' (1/1): €. 442.500,00

(DICONSI EURC QUATTROCENTOQUARANTADUEMILACINQUECENTO/00);
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VENDITA NON SOGGETTA AD IVA

*NOTA: GLI INTERVENTI DA REALIZZARSI PER L'ATTUAZIONE DET

DUE LOTTI CONSISTONO NELLA RIMOZIONE DEL MONTACARICHI E NEL

RIPRISTINO DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI SOLATI AT VART

LIVELLI; OVVERO NELLA DEMOLIZIONE DEL MANUFATTQO LIGNEQO ABUSIVO

POSTO SULL'ARFEA ESTERNA REALIZZATO DOPO IL 28/02/2007

Francavilla al Mare, 1i 07 !EEN 2"14

il C¢.T.U.

dott. ar/cl/i.‘a\ﬁq\ﬁﬁ% ,fESCE
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RIEPILOGO <LOTTO 2>

PER PUBBLICITA

R.G.ES. N° 189/2013

“Comune di FRANCAVILLA AL MARE (CH), in c.da PRETARO N° 38:

piena proprieta di un APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE

posto al Piano Primo, -accessibile da scala esterna dalla

corte esclusiva di circa mg. 330,00- composto da: Ingresso,
Pranzo/Soggiorno, Cucina, n° 02 Servizi Igienici, Disimpegno,
n® 03 Camere da Letto per complessivi mg. 84,00 circa wutili,

Terrazzo di circa mg. 90,00 utili e balconi per circa mg.

62,40 utili; piena proprieti di un LOCALE AUTORIMESSA posto al

Piano Interrato di circa mg. 40,70 ed altezza mt. 2,40,

accessibile da area in comune (rampa e disimpegnc, e una

striscia di terreno fino all'ingresso del lotto} con <LOTTO 1>

da accatastare

Catastalmente definiti:

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 9;

CAT. A/2, Classe 2, Consistenza 7 vani, Rendita €. 560, 36;

Catasto U, Fg. 1, Part. 68, Sub. 5/

CAT. ¢/6, Classe 4, Consistenza 45 mg, Rendita €. 169,66 _

Gli immebili risultano liberi

Confinano <c¢on SS. 16 ADRIATICA, STESSA DITTA, TRACCIATO

FERROVIE DELLO STATO, salvo altri o piu aggiornati confini;
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Gli immobili vengono venduti nella situazione di fatto e

di diritto cui si trovano attualmente a corpo e non a misura

con tutti 1 diritti, ragioni, azioni, accessori, pertinenze

annesse e connesse, servitu attive e passive, sulle parti

dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge, e

sulla corte comune esterha da accatastare, sSenza alcuna

garanzia per evinzione, molestie e pretese di eventualil

conduttori, franco e libero da oneri reali, ipoteche e simili.

GLI IMMOBILI SONC STATI ASSENTITI CON C.E. n°® 25/1887 del

31/01/1987 prrra; |OMISSIS ; PERMESSO DI AGIBILITA' N°

156 DEL 12/12/1988 {PER L'AUTORIMESSA) E  PERMESSCO DI
ABITABILITA' N°® 157 DEL 12/12/1988 (PER L'APPARTAMENTO)

LA D.I.A. prot. n® 15709 del 08/05/2007 PER QUANTC ATTIENE LA
REALIZZAZIONE DELLA COPERTURA DELLA PORZIONE DI TERRAZZO

SCOPERTO RISULTA VERCSTMIIMENTE “PRIVA DI EFFETTI” IN QUANTO

MANCA L'AUTORIZZAZIONE DELLE FERROVIE DELLO STATO (art. 49 DPR

753/80), RISULTANDO L' INTERVENTO NON REGOLARE DAL PUNTO DI

VISTA EDILIZIC

Inoltre l1'assenza del certificato di collaudo finale a firma
del progettista con il guale si attesta la conformita
dell'opera .al progetto presentato con le D.I.A. e la
variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero
la dichiarazione che le stesse non hanno determinato
modificazioni del classamento comportera la sanzione di cul

all'articole 37, comma 5, di €. 516/00_
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PREZZO BASE D’'ASTA PIENA PROPRIETA' (1/1): €. 442.500,00
{DICONSI EURO QUATTROCENTOQUARANTADUEMILACINQUECENTO/00) ;
VENDITA NON SOGGETTA AD IVA

*NOTA: GLI INTERVENTI DA REALTZZARSI PER L'ATTUAZIONE DEI

DUE LOTTI CONSISTONO NELLA RIMOZIONE DEL MONTACARICHI E NEIL

RIPRISTING DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI _SQLAI AI VART

LIVELLT; OVVERO NELLA DEMOLIZTIONE DEI, MANUFATTO LIGNEQ ABUSIVO

POSTO SULL'AREA ESTERNA REALIZZATQO DOPQ 1L 28/02/2007
Francavilla al Mare, li 07 GEN- 2011*

il C.T.U.

dott. arch. Febdd [PESCE
: \\i QOVIN I8
A T
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