
PREMESSÀ,

Il Giudice de1 Procedimento di Esecuzione Irìrnobiliare,

Dott, cafuí7Lo

incari-cato il

Rotvt LND.Iltf , con ordi-nanza de]- 28/LL/2OL3, aveva

sottoscritto dott. arch. Fabio P'E5CE, nato a

iscritto all'Albo degli A.rchitetti della P.rovincia di Chieti

con n' 663, consul-ente Tecnj-co d'Ufficio presso il Tribunale

Francavil.la al Mare iI 02/O'7/73, cod. fisc. PSCFBA?3Io2D?63p,

di chieti ne1la categolia: Archj-tetti con il rL" '1'l/2OOI, 
^ella

causa di espropriazione irunobiliare promossa da Bjufc.À CeRfpt

SíPÀ, contro SE.,DI Veap nato in MACEDONLA (MKD, EX JUGOSLAVIA)

if 25/01/1972, cod. fisc. SJDV?E72A25zL186, nella quale l-a

c.reditrice procedeva con J-' espropr.ia zione del- compendio

irunobiliare per .la quota 1/1 di proprietà dell'esecutato. come

di- seguito (da DOCUMENTAZIONE I POC.ATA,STÀ,LE in atti):

caxaeto It, Fq. 7, Pazt. 68, sttb. 9;



CAT, C/6, C.Tasse 4, Consistenza 45 D4, Rendita €. 769,66
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Il G.E. affidava al noruinato doLt. azch. îabio PEscE,

dopo che questi 1n daxa lO/72/2O13 prestava il giuramento di

rì r-^ IIih^.,i^^ ^i h,^i'vedere alla "redazione deLla re.lazlone

di stima rispondendo ai seguenti quesitÍ:

corE)l-etezza deiprima di oqni attività controll"i 7a

documenti prodottí ai sensi defl-'art, 567 , 2" coÍma,

2. identlfichi e descriva í7 bene pignorato con i confini ed

dati ca tas ta -li l-'índicazione deLT'atto

c,p.c., segnalando iÍwediatamente non so-lo gue-l-li

mancanti, ma anche gue-l-li non idonei;

di

p.rovenJ.enza e

corîíspondenza

Prgnoramenxo ;

periodo

del7a îefativa trascrizione e verifichi

dati riportati neTl-'atto dicon

3. indichi i7 regime patrimoniale def debitoîe, se coniùgato;

4. ricostruisca. attraverso -la documentazione di cùí aff'art.

567, secondo comna I c.p.c., l-e vicende giuridiche degfi

imnobil-i per -la durata de-l ventennio pxecedente all-a

data di trascrizione de77'atto dí piqnoramento,

identificando, quindi, tutti i proprietari per if detto

precísando se sussista continuità deffe

A; r; f|-; àà1| a ^--t!trascrizioní

esecutata;

quali siano

5. in caso di itranolcili urhani non ancora accatastati o con

accatastamento non aggionato , produca in opportuna

riduzione grafica, àí<aani iI ncrfcziondmenLo
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deffa pratica p.esso -l'U.T,E. e specifichi l'esistenza

di ta-le condizione in cafce aTfa descriziane def bene

predisposto pe-r l'a!'viso d' asta )

6. la .rego]arità edilizia u.rbanistica de-l beneaccerti

nonché

defLo stesso p-revia acqùisizione o aggiornamento dej

7'esístenza delLa dichiarazíone di agihí1ità

con paÍticofare riferimento a.7.7a esistenza dí

7.

certífícato di destinazione urbanistica previsto dafl-a

vigente normativa;

in caso di imnobili urbani, accerti La con.fomità o meno

deg]i stess.i aJ-la normativa urbanistica a-l-la -Iuce de-l-la

L. 47/85 e successive no-rmel

accertí l-a situazione di possesso, con l'indicazione, se

da terzi, deJ- titol-o jn base af quaJeoccupaxo

occupato ,

contrattr di Toca z ione affitto registrati ín data

antecederte al- pignoramento )

9. accerti 7'esistenza di formal-ità, vincofi o oneri, anche

di na tu-ra condomíniaJ-e, qravanti

res tera-nro a caríco deff ' acqùirente .

-,' I l-à^è -hò

iví compresi i

vincofi derivanti da

attitudine editicatoria

contt:atti incidenti su-l-l

defTostessooivincof

ta

connessj con il suo caratte-re storico-art istiao;

accerti 7'esistenza di formafità. vínco7i e oneri, anche

di natura condominiafe. che saÍanno canceTLati o che

comùnque îisùfteranno non opponibiTi dalL'acqùirente;
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determini il vaJ-ore L' indicazione def criterio di

stima adottato af fíne de77a determinazione deL prezzo

È'5.ó .:1; r,a^/l i I r -fiunqrue fornendo elementí di

rrsconxro;

dica se íl compendio pignorato debba essere posto iIl

per ogni ípotesi,wendita in uno o più fottí, precisando

-la descrizione esatta da riportare nefla emananda

ordinanza di vendita (ubicazíone, consistenza confini e

t4.

dati catasÈai í) ed i] -re-lativo prezzo d'asta;

descriva anal-iticanente tutte ]e formalità pregiudizievoli

che davîanno essere cance-l J-ate con 7'emanando decîeto di

tîasferímento;

verifíchi

riferisca

fe certi.ficazioni ex art. 6 D.Lvo 311/06;

il tutÈo con reLazione scraLLa, ènche

sùpporto infoîmatico

/..1; é-d-; òa,ahf 11a1i

corredata dei refativi efaborati

f ^f ò àè<.r; zi ^nP DP wiso d'asta

e guest-ionario riassuntivo datí essenziaJ-i) "_
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Premesso che:

lo stesso Giudice deLf'Esecùzlone DotX. CaDíLIo

20 febbraioRoÈtA.ltDfNf aveva ri-nviato all'udienza de1

i1 gíorno II/12/2OI3 a mezzo di- raccomandata A/R i1

suddetta data per il

sottoscritto c.T.U. convocava per iI giorno giovedi 10

c-íc.,,,,,bre 2073 all.e oze 75: o0 íI sig, SE.TDI veap pres s o

in 
^ ^> 

D--l-rF^ ho 1AgIi irunobili pignorati ubicatj.

2 014, concedendo al-

giorni prima del.la

.relazione peritale;

c. T. U. i] termi-ne di quarantac-inque

deposito della

impianto ci to foni co

presenza de1-l'esecutato

Francavj-lla al Mare (CH), per f inizio delle operazioni

perj-tali (Al1 . n' 01 - coMuNrcÀ,zroNl A,I,LE PARTr);

in quel-la daLa .I'esecutato non si era presentato e, non

ne1 cancel-loessendo presente un

narìnn:l c .ìri n.r-èssÒ al

nn<<ihi la ec.prfàrP la

fabbricato, non era s tato

nel ] ' appartamento posto af piano primo (411 . N" 02 -

VERBAI,E DI INIZIO OPERA.ZIONI PERITA],I);

ne1.l'occasione il- sottoscritto aveva potuto verificare

"a vista" la compatibilità dello stato dei luoghi con 1e

planimetrie catastali gj-à in possesso e l-'indomani anche

con i progetti depositati presso I'Archivio Urbanistico

del- Comune di Francavilla a.l Mare e visionati per i1

!-oro" t
tiL

:- :t ^\cJ . \*.,
't, ìd

"\t,,/

primo accesso formale a1 fine di chiederne copia

(accesso iI 20/L2/21f3i restituzione copie: 02/01/2014) t
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(AT1. N. O3 - RICHIESTA DI A.CCESSO E,/O FOTOCOPIE _

RIPÀ,RTIZIONE TECNICA _ SERVIZIO URBANISTICO DEL COMUNE

DI FRANC.AVILI,À AI MARE )

verosimilmente

Iegno ubicato

scoperta.

rivendita

parte de1

delegato

-resLringendo

approvata

tralasciando

risultava abusivo

ri-dos s o del

di materiali edili attualmente chiusa (A.11

evidentemente accessorio al1'attività di

N"

il 25/ 0L/ 200',? all'attuale esecutaEo

un piccolo manufatto in

fabbricato sull ' area

04 - FOTo) ;

il sottoscritto ritenendo stretti i tempi rimanenti per

]a redazione dell 'elaborato peri-tale che avrebbero

impedito di riconvocare la parLe con adeguato preaw.iso

e considerando il fatto che il- compendio inunobilÍale era

stato già j-nteressato da una procedura fallimentare da

Tribunale di- Pescara e trasferito dal Giudice

di f att.i il campo per le veri-fiche edilizie

da quella data fino ad oggi- in data 20/L2/2013

presentava istanza al Giudice dell- ' Ese cuzione per poter

effettuare la valutazione de1 compendio irutobilj-are

sulla base della documentazione acquisita (progettj. F

pfanimetrie catascali), eventualmente

iI piccolo manufatto in struttura lignea

qualora fosse risul tato abusj-vo;

^i 
hi rr I si

i)
!|t!tI

iarI

i%

dall'esame dell-a mappa catastale

riscontrava un fabbricato non rifevato dal sottoscritto

rJ ' "'.Y
,o nllnt"'
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in loco, che non corr.ispondeva per sagoma e dimensione a

quello ligneo di cui sopra accennato, ma rappresentava

un refuso del fabbricato demolito con c,E. origj-naria n"

33/1985 del I4/02/I985 e successive varianti: C.E. n-

L6'1 /1985 deM/11/1985 e c.E. n' 25/I98-t det 31/01/198?

per la costruzione dell-rattuaLe fabbr.icato oggetto di

esproprì,azione inunobilj-a.re (AÌ1. N' 05 - PIANIMETRIA,

1OTTO ALLEGATA ALI,A DOCUMENTA.ZTONE PROGETTUALE DI CUI

AJ,LA C.E. n" 25/1981 det" 31/01/1987 CON TNDMDU.AZTONE

DEI FA,BBRTCAÎO ALLORÀ. DEMOLITO) ,

hér r > <t-è<ca istanza del 20/12/2013 il

sottoscritto c.T.U. chiedeva al Giudice DeII'Esecuzione

I'autorizzazione a poter aggiornare 1a cartografia

catastale riferita alla partj-ceÌla catastale di cui a1

^ r^-àA i mént-^.

jn data 30/12/2013 I'istanza, con

--hì i ^i fÀ t,èhi r,. :,,t-^rizzata (À,1I.

,AUTORIZZATA);

Ie due

N" 06

richieste

_ lSTANZA,

. in data 01 / 0I/20L3 veniva "inserito" lratto di

aggiornamento presso lrAgenzia delÌe Entrate di Ch.ieti

(ex Agenz.ia del territorio) che riguardava 1a

demolizione det fabbricato non censito aI c.E.U. e il

corretto dimensionamento de1 fabbricato censito con fa

part. 68 del foglio dj- mappa n" 01 di cui aI

procedimenÈo (,A11. N' 0? - ATTO DI AGGIORN.AMENTO) ;
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in assolvimento al mandato assegnatogli e per quanto in

premessa, iI sottoscritto C.T.U, ha depositato .in data O7

gerúraio 2013 (rispettando il termine assegnatogli) .Ia presente

rel-azione peritale scritta. anche su supporto informaLico (CD

ROM) corredata dei relativi elaborati (dj-segni, foto,

descrizione per awiso d'asta e questionario riassuntivo dati

essenziali) e delle ricevute di invio della stessa aI

creditore procedente e aI debitore esecutato, secondo Ie

modalità di cui aIl'art. 173 bis c.p.c., con invilo al-le parti

suindicate a far pervenire al- sottoscritto C.T.U. eventuaLi

note alla rel-azione entro i1 15" giorno antecedente 1'udj-enza

c-T.U.: doct. Arch. Fabia PESCE Es. Imm- R.c.ES. 189/2013 - Pg. l0 di 48



7 , pÍ5-ma di o9tz attiv-iùà co,at.Íoll'í la cowTeèezza dai

ai seasi d;eJ-Itart. 567, 2o co@a, c,p,c.,docume,ití prodotti

segzaaJamde i.roc'díaxareroxe aoa. soTo quelli r.a:acantí, az. an.c!.e

qi:.el7i l.ole idoncí;

La documentazione di cui- all'art 5 67, secondo corrma,

c. p. c. dall'esame risulta compl-eLa.
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2. idcntífíchJ c dEecrirra ii. -bere pigzaor.ato coa i confíD.í ed. i

d,a.tí ataataJ-i c 7'i',.dícazíoa.e de!7'atto dí prowe,rienza e

dej-l'a re]atiwa traaérizíotte e werífichí 7a cozrigpondeEuza coa

í datí riporLatí !,e'-lt ati-o dí pignorarcBto;

IDENIITTCÀ,ZIOÀIE E DESCRIZIONE

31/01/1987, DITIA: DI CIAtrtrO ItaTia lell. N' I - DOCUMENTAZIONE

PR2GEîTUALE APPROUAîA) |

Fabbricato co(unerciale- res i"denzi aÌe ubicato nel Comune di

F.rancavilla al- Mare (CH) , aI.Ia C.da Pretaro n" 38, su11a SS.

si considera Lo stato approwato con C.E. n" 25,/7987 de7

16 Adriatica angolo Vla Tirino, dislocato su tre ]ivelIi

articolaLo:

(PIANI: INTERRÀ.TO-îERRA-PRIMO) act-èrha 
^^. 

ì

auto.rimessd privatè di circa nq. 40,70

scaJ,a intema conîinata; entrambi

uti-lj e a.Ttezzd mt. 2,40; autorjmessa-magazzino di ciîca mq.

703 ,00 e a.Ttezza mt. 2 , 40 , co.Tl,eqato af focafe Dosto af

PIANO INTERRATO:

pianterreno tramite

accessibili da rampa e disirry)egno in comune e coffegatl da una

striscia di terreno a7l'inqresso del" l"otto;

158,00 utifi e aLtezza mt. 3,50,

PIANO TERRA: ]oca]e maqazzino o commerciafe di circa mg-

o-l tre a doppio servizio

igienico per circa mq. 9,00 conpTessiwi; drea esterna

esc-lus-iva su t-re -lati di c-irca mq 540,00 (vaLore desùnto da

qùanto riportato nefTa pTanimetria catastale) )
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PIANO PRfMO: appaîtamento residenziaLe accessibj-le da

sca-la esterra composto da: Ingresso, pranzo/Soggiorno, Cucina,

n" 02 Servizi Igienici, Disinpegno, n" 03 Camere da Letto per

conpfessivi mq, 84.00 circa uti1i, Terrazzo di circa mq. 90,00

uti-li e bafconi per circa mq. 62,40 utiTi; area esterna

escl usjva di circa mq. 330,00 (vaTore desuuto da qùanto

rtportato ne7la pTanimetîia catastaTe)

. CoNFINI:

SS. 16 A.DRIÀ,TICA, VIA TIRINO, TRACCIA,TO FERROVIE DELLO STA,TO,

sa.Lvo altri o più aggiornati confj-nii

DÀ,TI CÀ,Tà,STAI,I :

f.',{irdtF*FÉ. ,,f tlSF . ,r r(gElr;.

Catasto O, Í9, 7, pazt, 68, SlJb. 9;

CAT. A/2, Classe 2, Consistenza 7 va'-í,

.f:iÉ::d.9g,.utÉi,di.i,q4 Gli ,,iÉ-H)., r

cataeto A, Fq. 7, Pazt. 68, Strb. a..

CAT. C/7, C.fasse 6, Consistenza 172 ry,

,+r!i:rq#!Éi:d+,i ,tl'4frq,,( lri,

catasto A, Fq, I, Pazt. 68, 511b. 4;

Rendita €. 560,36;

Rendita €. 3 . 544, 34;

CAî. C/6, Cl-a sse 4, consistenza 7O8 ry, Rendixa €. 4OZ , ZB;

'.r.,1,,@Éi.d+,1 ll'i{.,ae,. ,,,{glliir

Cataato Ir, î9, 7/ 68, Stzb. 5;

cAT . c/6, Cf asse 4 , consistenza 45 ry, Rendita €. 169 , 66
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II DIRITTO

DET REGISTRI IMMOBILIA.RI DI

2161 /7962; SocGETTo CONTRO:

DI PIENA PROPRTETA.' II/I\- PER DECRETO DI

cHrETr rL a6/02/2007, N" R,G./R.P

PROVENIENZÀ, E DELLA REI.àTII/A

PERVENUTO -AIL I ESECUTÀ,TO -PER

CRUCIANI Nícola (Afl-. N" 9)

INDICÀ,ZIOÀIE DELL' ÀTTO DT

TP.ASCRIZIONE:

IL COMPENDIO IMMOBILIARE E'

TRASFERIMENTO IMMOBILI DEL 25/OI/2OO?, REP. N" 123. PUBBLICO

UFFICIAI,E: TRIBUNALE DI PESCARÀ,; TRASCRITTO ALLA CONSERVA.TORIA.

****t

CORRTSPONDENZÀ CON fVERTFICÀ, DELLÀ

EFFETTUANDO I,A

CA.TA,STA.LI OGGETTO DI

D.ATI RIPORTATI

NELL' À.TÎO DI PIGIJIORAI''EISDO :

II, SOTTOSCRITTO C.T.U. HA RILEVATO CHE NELL'A.TTO DI

PIGNORAMENTO COME NELÍ,'A,TTO DI PROVENIENZA NON

RIPORTATO ],' ENTE URBANO DELI,A PA.RTICELI,À. 6B (OSSIA I],

SU], QU.AIE INSISTONO GLI IMMOBILI DI CUI A], PROCEDIMENTO)

RISULTA

TERRENO

SOVRAPPOSIZIONE DELLE PI,ANIMETRIE

PIGNORAMENTO CON I,A PARTICELI,A CATASTA.LE

N. 68 DEI,L ' E5TFATTO DI MAPPÀ., RISULTANO DELLE À,REE NON CENSITE

ADRI,ATICA E I,A CANCE],1,ATA) CHE RISULTEREBBE OLTRE IL

LIMITE DELLE AREE ESTERNE DET SUBAI,TERNI 8 E 9;

L IA,REA N" 02 (I,A STRISCIA DI TERRENO D.AILA CANCELI,ATA. E

1,. i
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FINO AII,A RÀ,MPA,, OLTRE A.I. DISIMPEGNO POSTO A], PIANO INTERRATO)

NON CONTRÀ,S S EGNÀ.TA;

L I AREA A.TTUALMENTECHE E' OCCUPATA DA],LA SEDE

STRI,DAI,E_

PERîANTO ANCHE IN CONSIDERA.ZIONE DEL1E RISULTANZE DT UN

EVENTU.AI,E E NECESSARIO RILIEVO CEI,ERTMETRICO CON STAZTONE

TOTA,LE DEI,LI INTERO LOÎTO, SI RIMETTE A.L G.E. LJ\ VA.IUTA,Z IONE

CIRCA LA TITOI,ARITA' DELLE PORZIONI SUINDICATE À. FAVORE

DELL'ESECUTÀ.TO IN SEGUITO A.t DECRETO DI TRASFERIMENTO DEI

25/O1/2OO'] E I,A LORO À,PPARTENENZA A], COMPENDIO IMMOBI],IA.RE DI

CUI .AL PROCEDIMENTO DI ESPROPRI.AZIONE IN OGGETTO

t****
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3. i!.díehi i7 regire patrj-rcniaj'e dÉI dùj-toîè, ae c.oaj-:c|gaha;

Regi,me di separazione dei beni con iI proprio coniuge

(RICHIAMO AI1. N. 09 - DECRETO DI TRT,SFERIMENTO IWOBILI DEL

25 / 0L/200'7 )

',t=-= 
.:ffi! ;i
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4, rícosttuíeca, aXtzavezaa La dpqrcD,tazjo,aè dí c?aí al.I' art ,

567, aecondo cdttaa, c.p.c., J'e vicc;adè gírezíd-íche degli

i,@obi7i per Ia &trata del veatelr,laio p.:reéedanat- al-la dzia dí

t;lrascrizíolrc deII' aèto dí pígaozamea.to, identífícaado, quíl.dí,

tú,ttí i P.réÍtzíetarí PeE íI detgo peziod' e pEeqísa4do eè

susisÈa continEità dcIIc trasczizíoaí c otali síaao i dírítxi

dcJ'la ttarte esecutata,'

TITOLI DI PROPRIETÀ t

Storicamente.

rin^ri-:ri dl i èsfrèmi .lc.rl ì efti .ìi ró.ri1-ó .î tracc.iare la

cronistoria ventennale dei titoli di proD.r.ietà:

i h ^'^h^l ^^ì ^^ ] nverso, vengono

06/02/200'l , n' R.c./R.p. 2'16'l/L962ì a rale

IITOLARE| St TDr

iL 25/01/1912 -

PROPRIETÀ,r dal

Véap, nato j'n MACEDONL\ (MKD - EX ruGOSLAVIA.)

C.F. S JDVPET 2 A25Z].I89 t per diritto dj" PIENA

Ditta .l'Ìnunobile in questj-one pervenne dalIa Ditta CRUCîANI

A CHIETI il 23/04/196l., per DECRETo DI

25/0r/2007, rep. n' 123iTRÀ,SFERIMENTO IMMOBII,I DEL

I1 Titolo di PIENA PROPRIETA' si riferisce al- corpendio

immobiTíare piqnorato.

TI|OLARE t CRSCIAIII Nicola. nato a CHIETI iÌ 23/04/L961 - C.E.

CRCNCL6lD23c632J; proprietario per I'intero per titolo

antecedente a.l ventenni-o.

Il litoTo di PIENA PROPRIETAT si riferisce aJ- conpendio

imnob i f ia re piqnor a t o,
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SVSSTSrE CONTÎNAÍTA DELLE ERASCRIZÎONI NEL VENEENNIO

PRECEDENT AI,LA DATA DT TRASCRIZIONE DELL' ATTO DI

PIGNORN|.ENÍO.
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5 . ía aaso dí ;@bílí rnr:ba.a.í 
'.a'r aaq'og'a ac'catastatí o con

accatasta&,e,lto a.o,', aggíoxnato, FÍodJ.rca, ia oppoztll.a.a li&lzio,ac

gzafica, i díeegai per íI peÍfezío&aÚ D.to d!'l-l'a praXica tr.Íesso

Ltîl,T,E. e speci,f,íc,}-i 7, eaister.za dí tale condizioac ía calcc

al'1a desczizíoae dc.l .bcrtc p.rc4ispo sto p,er I, aaviso d,'alXa;

I,E PI,ANIMETRIE CATASTA],I DEGLI IMMOBII,I SUBALTERNI 4_5_8-

9 RISULÎANO CONFORMI AL PROGETTO A,PPROVATO CON C.E. N" 25/T981

3T/01./I9B'1 DITTA: DI CIANOdel rtalia (Al1 . 11N"

PI,ANIMETRI E CJ\T,AS TA,I I )

PER GLI IMMOBILI NON

10) occoRRE ANZITUTTO

LOTTO, ARTICOLANDO LE

A.CCÀ,TASTATÌ (.CREE 1 E 2 NELL'A,LLEGATO N"

PREDISPORRE IL RILIEVO CELERIMETRICO DEL

POS S I BII,T OPEFAZIONI CAT-ASTÀ,I,T:

I) FRAZTONAMENTO PER L ',AREA, 1 E SUCCESSIVO A.CCATASTAMENTO

CON PROCEDURÀ, DOCFA A. COSTTTUIRE UN'AREA, URBAN,\;

2) À,CCATASTAMENTO CON PROCEDURA, DOCFÀ, PER I,A STRISCIA DI

TERRENO F]NO Al,],E .AUTORIMESSE INTERRATE (,CREA 2)

COSTITUIRE EVENTUALMENTE UN BENE COMUNE NON CENSIBIIE À,I

SUBALTERNI 4 E 5;

3) FR-è.ZI ONAMENTO DELI'A,REA ATTUA.LMENTE OCCUP.ATA. DA],I,A DALI,A

SEDE STRA.DAI,E

C.T.U.: dotÈ. Arch. fabia PESCE Es. lnun. R. G. ES. 189/2013 - Pq. 19 di 48



6, acèrti 7a reqolariLà edíIízía c uzbaD.íBtíca deI bcae

,..o',.c,bé I'èBíatènza dèl.Ia díehiazazíote d,i aqi'bí7ixà dèILo

steseo prcvía acquiaízione o aggíoraarcato del ceztífícato dí

d.e e tínaz ío'ae u.rbarlistj.ca trtlrewís to d,aJ-7a wiqea.xè aoaaxiwa ;

CRONI STOPJA NOOVO îAEIBRTCATO :

1) c.E. oriqinaria n" 33,/1985 deL L4/02/L985 DITT,\: DI

CIANO Italia, per lavori dj- demolizione d.i un fabbricato

esistente e ricostruzione di uno ad uso abitazione e neqozÍo,

2) variante: c.E. n" 161 /L985 del 16/LL/1985 DrTTA: Dl

CIANO I tal- ia,

3) ultima varj"ante (STÀ.TO LEGITTIMANTE LA REGOLARITA, T

URBA,NISTICA.) : C.E. n" 25/L98't del 31/01/198? DTTTA.: DI CIANO

IÈa1ia;

4l proroga validità deffe concessioni prot. n' 1?400 del

l'7/L1-/1988 DITT,\: DI CIANo Italiat

12): LOCALI GA.RAGE_MAGAZZ]NO À,L PIANO INTERRÀ.TO (ATTUA],I SUBB.

4_5) E IL LOCA.IE COMMERCTA1E À,I PIANTERRENO (ATTUAI,E SUB. 8);

5) PERMESSO Dr A.GIBII,IT.A' N" 156 DEL 12/L2/1-988 (_AÌI. N'

6) PERMESSO DI ABITA.BILITA' N" 157 DEL 12/72/1988 (AI1 .

N. 13) PER L'APP.ARTAMENÎO AL PIANO PRIMO (A.TTUAI,E SUB. 9);

per 1a manutenzione straordinaria del- fabbricato;

7) C.E. N" 'Ì2/1993 del IO/05/L993 DrrrA: cRUcrANr Nicola

per l-a costruzione dell,a canceflata lato vj-a Adriatlca Nord;

8) D.I.A.. pror. n" 7458 deL 28/A2/20O7 DITTA: SE,lDr Veap
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9) D.LA. pror. n" 15709 det 08/05/2007 DITTA,; SEJDI

veap in varianÈe alfa D.I.A.. prot. n' 7458 del 28/02/2OO1 \\

particolare per la sostituzione delle vetrine al pj-anterreno,

.la modifica dei servizi igienici con 1a realizzazione di un

doppio servizio al pianterreno, I' j-nsea.Llazione di un

montacarichi per i tre Iivell-i del fabbricato, la copertura

defla porzione dj- terrazzo scoperta a.l piano primo;

NOTA 1.1): Ia D.I.A. prot. no 15709 del 08/05/2OO'l è

incompleta e verosimilmente parzialmente priva di effetti in

quanto non risul-tano aglÍ atti 1'autorizzazione da parte

del.l-e Ferrovie dello Stato ai sensi del DPR ?53,/80 per 1a

real"izzazione della copertura della porzione di terrazzo

scoperÈa al piano primo posta a distanza .inferiore a mt.

30,00 daI p.rimo binario (art, 49 DpR 753/80); manca .lnoftre

il parere igienico sanitario dell'.A..S.L. competente dj- zona

in riferimento aI1 ramplj,amento de.i servj-zi igienici;

NOTA 1.2): per i tltoli abilirativi di cui ai punti 8) e 9)

si precisa che non risultano agli atti Í1 certificato di

collaudo finale a firma del progettista con i.l quale s.i

attesta la conformità dellropera a.I progetto presentato con

Ie D.I.A,. e Ia variazione catastale canseguente aIÌe opere

realizzate owero la di-chiarazione che le stesse non hanno

comportato modificazioni del classamento.

\AÌiiII
Éoi'lj

c-î.u-: dorr. Atch. Falcio pEscE Es. rmm. R.G.Es. 189/2013 - P9.21 di 4€
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l,'assenza di tal- e documentazione comporte!à Ia sanzione di

cui all-'articolo 3?, conuna 5, di €, 5I6100

D.r.A. prot. n' 11333 del 28/O3/2Q07 DITT.A: SEJDI10)

PER

RECINZlONE;

NOTA. 2.1) ;

1)

RI STRUTTURÀ,ZIONE

non risultano

REA,LIZZÀ,ZIONE DELI,A

o9fa certi"ficato di

qollaudo finale a firma del progettista con if quale si

attesta Ia conformità deII'opera al- progecto presentato con

la dichiarazione che ic stesse non hanno

comportato modificazioni del classamento.

l,'assenza dj- tale documentazione comporterà la sanzione di

cui all-'articol-o 37, corslla 5, di €. 516/00

CONS TDERAZTONI :

IL FA,BBRICA.TO RISULÎÀ. SICURN,MENTE REGOI,ARE DAL PUNTO DI

VISTA. EDIT,IZIO E URB-ANISTICO A.],tA DA.TA DEL 72/12/),988 CON IL

RII,ASCIO DEL PERMESSO DI

N. ]56 E DEL PERMEsso DI

AGIBILITA,I (PIANI INTERRA,TO E TERRA.)

ABIT.ABILITAI (PIANO PRIMO) N. 157 E

FINO A],],A DAT.A DE], DECRETO DI TRA,SFERIMENTO II.,ÍMOBILI DEL

RIFERIMENÎO: C. E. N. 25/T98725/0I/2OO1 i sTATo ASSENTITo DI

del 31/01/198? DITî.A: DI CIANo ftalia;

2) SUCCESSIVAMENTE SONO STÀ,TE PRESENTA,TE DUE DISTINTE PRATICHE

EDILIZfE DITîA: SEJDI Veap:

D.I..A. p.rot. n' 7458 del 28/02/2OO? e varj-ante D.I.A.

c.T.U.: dott. Aîch. Fabio pEscE Es. fmm- R.G_ES. 189/2013 - Ps. 22 di 4A
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prot. n' 15709 det 08/05/200'1 , LIMITAT.AMENTE AL F.ABBRICATO,

D.I.À.. prot. n' 11333 de]- 28/03/2007, .AVENTE AD OGGETTO

1,4 RECINZ IONE,

E A. PARERE DELIO

08/05/20o't PER quAN?o

SCRIVENTE, LA D.I.A. DrOT. N" 15709 dEI

A.TTIENE I,A RE.ALIZZAzIONE DELI,A COPERTURN,

DELI,A PORZIONE DI TERRAZZO SCOPERTO RfSULYA VEROSIMTLMENTE

"PRIVA DI EETETTI' IN QUANTO MANCANO L'}.UTORIZZAZTONE DE],],E

FERROVIE DELl,o STA.TO (art. 49 DPR '153/80]' E Il, PARERE

I GI ENICO_ S-ANITARIO DELL I

RlFERIMENTO AII, I AMPLIAMENTO DEI SERVIZI IGIENICT DEL LOCA.LE

COMMERCIA,LE POSTO A.L PIANTERRENO DI CUI AILA D.I.A. p.rot. n"

15709 del- O8/O5/2O0'| , RISALTANDo cLI INTERI'SI{.ÍII NON REGcLARI

DAL PT]NTO Df WSTA ED LTZIO

À.. S. L. COMPETENTE DI ZONA

InoÌtre 1'assenza dei rispettivi- certificati di collaudo

finale a firma del progettista con il quale si attesta Ìa

conformità de.llrope!a al progetto presentato con le D.f .A. e

Le variazioni catastali conseguenti a1.le opere realizzate

owero -la dichj-arazione che le stesse non hanno comportato

mod-ificazj-oni deÌ classanento -nel caso che gli intetventi

sj-ano stati effettuati- comporterà la sanzj-one di cui

all'articolo 37, comma 5, di e. 5L6/OO\Z (n" 02 pratiche

edilizie) = e. l. O32 / 00

SULLIAREA ESTERNA _A RIDOSSO DEL FABBRICA.TO_ RISULTÀ, LA.

PRESENZA DT UN MANUFATTO 1IGNEO DEL T1PO RIMOVIBILE. DI EPOCA

succEsslvA IJ, 28/02/2OO7 (A11. N' 13 - NELI,A DOCUMENTAZIONE
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TOTOGRAFICA AI,LEGA,TA. AIL.A

1L MANUE,\TTO NON

n' 7458 deL 28/O2/2OO'lD.I.A.. protr.

RI SULTA) , VEROSIMILMENTE COME

ACCES SORIO/ DEPOS ITO ANNESSO AI,], 'ATTIVITA.' DI RIVENDITA,

MATERIA.LI EDILI TUTT'ORA DISMESS,\; DAGLI A,CCERT.AMENTI CONDOTTI

PRESSO L'ARCHIVIO DELLIUFFÍCIO URBÀ,NISTICO DEL COMUNE DI

FRANCAVI LI,A AL MÀ.RE IL MANUFATTO RISULTA COMPLETAMENTE ABUSIVO

E DA.

4)

DEMOI,IRE_

L' acquj- s.i zlone agg.iornamento del certiflcato di

destinazione urbanistica non

normativa nello specifico in quanto

5,000,00 (Aìl . N' 15 - VTSURA. ENTE

nrè\ri <fÒ .làì I à \'i dènfe

'I 
'.rèr À i hfari ^ra . md

URBÀ.NO DEL 03/ 07/20L4 dt

mq. 1.390) art.30 coÌruna 2 DPR 380/2001 e ss.nùn.ii.

***r*
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7 . in caao dí iwbí7í azbaa.í. acaeÉti )-a coDfoaíLà o rclaa

dcgli etèg9i aIIa ao atíl'a 1ojr:ba,.íatica aLi.a l.ucé dclTa L.

47/85 e suecessirle aorc;

IMMOBILE RlSULTA CONFORME ALI,A NORMATlVA. EDILIZIA. A]-I,A

1UCE DELLA L. 4'I /85 SUCCESSIVE NORME _PER QUANTO

R1SCONTRÀ,81],E DALI,A DOCUMENTAZTONE PRODOTTA_ ECCEZION FATTA:

I,A COPERTURA DE], TERRAZZO AL PIANO PR]MO

I'AMPI,I,AMENTO DEL W.C. A], PIANTERRENO DI CUI AJ,I,A D.I.4. PTOI.

n' 15709 del 08/05/2001_

IL MA.NUFATTO LIGNEO POSTO SULL IA.REA ESTERNÀ. REALIZZATO

DOPO IL 28/02/2001 EI COMPLETAMENTE A.BUSIVO E DA DEMO],IRE

.'...

,',, 
o
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8. aceertí Ia sitwazio'ce di t)osscaso, coD. I'iDdicazíore,

oc(;t4Pato da terzí, &l títolo iD. baee al qg,ale è occt4tato,

particoJ.are ríf,erirc'ato alla esísxenza di coat'attí

Iocazíonc af,fítXo iegiatÍatí ia d.axa atteccdr.,'.tè al

FígD,oza"""' 'ito;

DaII'accesso fatto presso Ia Direzione Provinc-iale,

UFFIclo TERRITORIALE- dell'Aqenzi-a deLfe Entrate d.i PESCARA al-

fine di accertare l'es.istenza di contratti di locazione o

affitto .registrati in data antecedente al pignoramelto dante

con "contratto di locazione di Írunobi-li urbani- adibiLi ad

causa: SEJDI veap,

N,C.E.U. aI sub. B è

diverso da

registrato a

anni a decorrere daI

^^h^ i ri ^hi

è emerso che I'inmobile identificato in

nel contratto canone annuo dicon

16 -

stato concesso in focazione í7 OI/L)'/2009

quell,o di abitazione ex 1,. 2'7 /O'l /I918 n,

uso

392"

PESCARA aL n" 1922 serie 3 deI 20/09/2070. avente
I

1.11.2009 e fino a1 31/10,/2018 e aIle

causa: PAyff.EcH S.A.s,, con sede J-egale in Erancavi]]a a7 Mare

(cH) affa via Naz. Adriatica n" 38, c.f,: 02291340699, in

fisc. FTE9NJ84E42z748v, durata del.la locazj"one dl 9 (nove)

persona de-l socio accomandataIia e fegale rappresentante Pro-

tempore FETAJ Senaj. nata a TETjVO (MKD) i7 02.05.1984, cod.

Iocazione di €. 28.800,00 (A11. ACCESSO E COPIA

CONFORME CONTRATTo DI LocÀ,ZIONE); con lruso esclusivo della

superficie esterna antistante di circa mq. 300

._i: .

Ot,:.,t;.
)'nc/tn\

^[t r,^ o"-'
%tre--
1 . !' \)..,, .^r/

4

\ 9l
lJ tì

1
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9, aecerti 7t esj-stetaza dí fo@al-ítà, vír,coJ-j- o ol:erí, anc.he di

D,atu:Ea gzavanti alu.I bcae, cbc zcsXeÍa',Ào a

caríeo de77' acql,-ílrea.te,

conttattí j,g.cidcztí saTla

ivi c%trèaí i viacoTí dèzil'aJ,,ti d,a

atti tudirré €dj-ficatoÍía dello etesso

o i l,.i,3.coTí cot\!.cseí con iI slro cazaLtcÌ.' sXorico-azLíetíeo;

GLI IMMOBIIT RISU],TANO LIBERI DA FORMALITA" VINCOLI O

ONERI, ANCHE DI NÀ,TUR,A CONDOMINIALE, GR,AVANTI SUI BENI

Es. ImÌn. R.G. ES. 189/2013 - P.J. 27 di 4A



70, accertí L,eaístelo,za di

di !atu.ra co'c.d4d,aí,aíal.,e. q.be

fo al-ità, vincoTí e oleeri, anc!.e

aarÉl'rao ca,a(je'-J'ati o ebe co"'.n(,|:é

lisaltezancno l:ole oIE oni.biJ.i d.all, aequíratte;

GLI IMMOBI1I RISUI,TANO LIBERI DA, PRIVILEGI

NATURA, NONCHE' DA PRIVILEGI FISCALI E DÀ, OGNI

DI QUA.],SIÀ.SI

À,ITRO ONERE

REALE O PESO. DA CENSI. CANONI, LIVEL1I, SERVITUI PA.SSIVE,

VINCO],I DI INDIVISIBILITAi. FA.TTA ECCEZIONE DI:

?RASCRIZIONT PREGIUDIZ IEVOLÎ :

_PIGNOR.AMENTO IMMOBILIARE TRASCRITTO A CHIETI: RP./RG.

11?83/r5410 DEL t'7/09/2013, A. FAVORE DI BANCA c_ARr pE SpA,

DERIVANTE DA. A.ÎTO GIUDIZIARIO DEL 03/06/2073 N" 574 REP.,

PUBBLICO UFFICIA.LE: UFFICIÀ.],E GIUDIZIARIO TRIBUNA.LE DI CHIETI,

I S CRI Z ION I PREGIUD I Z IEVOL I :

I) IPOTECA. VOLONTARIA A. FAVORE DELI,A BANCA CARIPE SPÀ,

ISCRITTA A cHIETT: RP.,/RG. rO31/6590 DEL 26/03/2OO?. DERIVANTE

DA CONTRATTO DI CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIA.RIO PER

NOTAIO SCA,CCTÀ. GTOVANNÀ, IN DA,TA 22/03/2001 , REp. N. 327;

2) IPOTECA VOLONTARIA A, FAVORE DEII,A BANCA, C-ARIPE SPÀ.

ISCRITTA. A CHIETI: RP.,/RG. LO36/6589 DEL 26/03/2OO'I ,

DA CONTRA.TTO DI CONCESSIONE A GARANZ IA DI MUTUO FONDTARTO

NOTAIO SCACCIA GIOVA}INA. IN DATA. 22/O3/2OO'7, REP. N. 326;

NOTA: DALL'ISPEZIÒNE PER SOGGETTO PRESSO LA CONSERVA?ORLA

DEI REGISTRr IMMOBILIAR| DI CHIETI FINO AL 07/07/2074 JVOIV SOIVO

STATE REPERITE ULTERIORT TRASCRIZIONI E,/O ISCRIZTONÎ CONTRO

Es. Imm. R. G. ES. 189/2013 - Pg. 28 di 48



L'ESECUTA?O (A1]..

DEL 07/01/2014) _

N" ].7 _ ISPEZIONE ORDTNARIA CONSERVATORIA

irc

'Ir r;^
ù-"4
r.li À\)
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77, dcLe:peíleí iI wal..ore coD. L'iDdicazioae del cziterio di

stiE.a adottato a7 fí'ae de77a dcte ínazíaac dcl pÉezzo.l2asé di

veÀdíta, coùlngr|ae fozo,e'c,d' éTqr'llti dí tíscontzo;

IL valore commerciale dei beni l)iqnorati scaco

determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazj-one

del,l" ' immobile, caratteristiche e peculiarità della zona olt.re

che dalla facilità di ragqiungimento. stato di manutenzione,

conservazj-one, finitura e confort, consistenza, regolarità

geometrj-ca del-Ia forma, suss.astenza di eventuafi vincoli e

servitù passive o attive/ suoi dati metrj-ci, appros s irna zioni

ed infine Ia situazione del mercato e deLla domanda e

dell'offerta.

CrÍteri di stima: la stima del compendio irunobiliare è

suf J- a base dei valori O.M.I. fornitistata sviluppata

dall iAgenzia de1 Territorio, I'c.r I'a,cao 2073, sc{E,, Io. íD.

CoúrJ!c dí E:,aÀca71il-l.a aI MaÍe (cH), zoNA S@íce,'Xralc//ZONA

C.DE VÍLT,ANEST -'ROÀIf,E 
M]TRE TRÀ, PS.SCARA E EII]ME AI,STÍTO -

PRErARO, co',, stato dí c'o,'aèr?:azj,o,;'c: NORù8.LE, (A1,1. N. 18 _

VA],ORI O.M.I. DI RIFERIMENTO) :

&:::,:,W-24ÍFl; si adoxxa c!@ para,,,,,,, tro tr-ca':.co

la et4>erf icie tutj-J.e:

conveazío,,'al€ I

i

UALjRE MINII.'íj Dî zoNA: € , /mq. 600 ,00 i

UALORE MASS ll.lo DI ZjNA: €./nq. 1.200,00

Si considera í7 vafore medio di: €./ry 9OO,OO, in fùnzione

defla Luona consistenza del- l-ocale;

ctott. Arch- Fabia PESCE Es. lmm. R.G.ES- _189



Aj.||àVF,#W1F#, si adotta come parametro tecnico conven zj- onale

'I- .rrhórfi^iè r,f i Ió.

VALORE MINIMO DI ZONA: €./mq. 900,00;

VALoRE MAS9 II'IO DI ZONA: €./mq. 1.350,00_

Si considera if valore minimo di: e./nq 900,O0, in funzíone

de-l-la scarsa consistenza deJ- J-ocafe;

:g=:lÙ.!iÍKj4f , si adotta come parametro tecnico convenzianale 1a

superficie utlLe:

VALORE MLNIMO DI ZONA: €.,/nq. 1.400,00;

VALORE MASS II'IO DI ZONA: €./nq. 2.800,00

5i conside-ra i.7 vaLore di: €./ry 7.600,OO, in funzione del-l-a

díscreta consístenza def focaJ.e, degl-i spazi este-rrj ampi e

deffa buona vis-iòil.i tà delf irunobife;

p;,:,,.;{È., ;[,rfr{,î.Crlt,i'.:aÍ#t};i si adotra come parameEro t'ecnl co

convenzionale la superflcie corunerciale:

vALoRE MINîMO DI ZONA: €. /mq. 7.550,00;

VALORE MASSIMO DI zoNA: €./nq. 2.300,00

5i conside-ra i-l

de.7f a vicinanza

va.Tore minimo dí: €./nq 7.55O,OO, in funzione

a.ffa ferrovia e al-l-a viabiJ.ità DrinciDafe e

via de-l-la presenza di )-oca J.e commerciale

pLanterreno;
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N. Descrlzlone superfl.cie IoRDA
rl.lev-ata

ln" ì

Cóeff. all.
dlfferenziazj.one

suPerflcle
CONS IDER,ATA,

fruu l

oL ÀllroRfl'Gssr,-
MAEAZZTNO 103, OO 7,OO 7O3, OO

ST'PETITIC TE CO,{y.EN Z IONAT,Z 703,OO

CAIICOIP DELI.A sI'PEEFTCÎE CONUENZIONAIE DELL ' AÎ,|TORILTESSA-

VAI.oRE MAaAZZINo: e, 92.500 . OO

*****

B, CALCOIO DELLA SAPERîTCTE COìTI/gNZTONAI,E DELL ' AOTO',jIMESSA.

UAIPRE AOTORILTES.SÀ. i €, 36.5OO.OO

{:

- UAIJOIAZTONE:

Ialentlf.
IMMOBILE

guperfl,cle
COI,ÍMBRC IALE

VaIore
Uni,tarlo

VASORE
couPLEssrvo

L/1

gUOTA

RIF.
PISNOR,ATÀ.

VALORE

Q(,OTA
3i approsslÍia

IDENT IF. tns.1 IC.,/rel. I eu!o t euro

ao3,oo 90o, oo 92,7OO tOO 1 92.500,OO

N.C.E.U. TG. 1- PART. 68, SI'8. 5:
N. Dcacrl.zlone Superfic1e LORDÀ,

rl.levata
ln" 1

Coeff. di
all.ffèrenzl.azl.one

Sup€rf1c1e
CONS I DER,ATA

tn' I
o7 ÀIIIOAIyESSÀ 40,70 7, OO 10,70

SUPEEE ICTE CONWNZ íOXAIA 10t70

- VALOTAZTONE:
Iatentlf.
ItoloBILa

Superfl'cl.é
COMVERCI.LLE

VaIore
Unltàt1o

VAI,ORE
COMPI,ESS IVO

1, /!

QUcfIA

PICINOR'ÀTA

VALORE

91 approsslma
IDENTIF. trq. 1 t€. /tnq. I guro t euEo

a lOt70 90O,O0 36.630,OO 1 36.5O0,O0
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N.C.E.U. FG. 1 - PÀRT. 68, SUB, 8:
N. Descrl.zl.one Sup€rfj"cie LORDÀ,

tl levatà
(ri'1

Coeff. di
<li fferenz Í az i.one

Superflcj'e
CONSIDER,ATÀ,

tE': I

o7 NEEOZTO 167, OO 7,oo a67, OO

o2 CORTE ESCLASIVA 530,OO o.70 53, OO

SUPEEFICIE CONVENZTONN;g 22O, OO

C, CAIEOLO DELLA SAPERÍ.IC.TE CONVENZÎONAIE DEL NE@ZTO.

UAIORE NE@ZIO €. 350,O00.oo

CATCOIP DELLA

*****

SI]PERFTCIE CONUENZTONAT,E DELL'ABÎTAZIONE

- UALÚTAZIONE:

IMMOBILE
sup€rficl.e

COMMERCIAJ,E Unita!1o
VÀ,LORE

coMPLtssIvo
r/l

QUC'IA
RIE.

PI6NOR,ATÀ,

vAtoR!

31 applossfule
IDENTIF. trq.l te. /Ìrq. I euto t euro

22O, OO l..600,0o 352. OOO,0O 1 35O.0OO,OO

cIvIIE, N.C.E.U. AG. 1- pÀRÍ. 68, suB. 9:
N. Desc!lzione Superfic1e LORDA,

rl.Leuata
fn" I

Cocff. all.
dif,feaenzlazlonè

SuI)érf1cj-e
CONSIDERATA [b, ]

o7 EPARTA}IEN?O 1OO,OO o,90
SENZA )ISCENSORE 90,OO

o2 TERRAZZO 90,OO o,25 22,50

o3 8Af@Nf 62,40 ot30 74,72

o1 CORTE ESCLUSIVA 33O, OO o,70 33,OO

SUPEETF I C IZ @t418rcI AI.E 761,22

- UALÍIiEAZZONE t

te. /w. I

UALARE APPìjITAI/IENTO RE9IDENZîAr,E e. 2SO . OOO . OO
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72, dica ee il cqtendio pígaorato àa}.}'4 4ss2ys p,osto íD

r'qldi ta j.! urlo o più LoXXi, P.rec.ísaa.do P,er agní iÍtotesi, 7a

dcacrízione egatta da, zilpoÍtaze ro,el'Ta err,anan,da, old.ipanaza dí

r'è!'díta (ubícazioDe, eozeiete,aza coDfiD.i c dati catastaTí) ed

íl Íc]atít,.o pzezza d,'asXa;

IL COMPENDTO PIGNORATO DEVE ESSERE POSTO IN VENDITA. IN UN

DUE I,OTTO:

<Iorro 7>t LocALE COMMERCIA,IE A,L PIANTERRENO {sUB. 8) CON

I,A CORTE ESCLUSIVA E IL LOCÀ,LE AUTORIMESSA,-MAGA.Z Z INO (SUB. 4)

A.L PIANO INTERRATO, CON DIRITTT SULI,A STRADA. DI -ACCESSO. RAMPA.

E DISIMPEGNO E SULLIAREA ESTERNA AÍ,I,A CANCELI,A,TA.;

<IArTo 2>i APPA.RTAMENTO RESIDENZIA.Í,E Al, prANO pRtMO (sUB.

9) CON LE À.REE ESTERNE ESCLUSIVE AI PIANTERRENO E LA SCA.I,A

ESTERNA E IL T,OCA.LE -AUTORIMESSA, (SUB. 5) A.I PIANO INTERRATO.

CON DIRITTl SULI,.A STRADA DI ACCESSO. RAMP,A E DISIMPEGNO E

SULI'AREÀ. ESTERNA. ALLA, CANCELLATA;

NOrA: cLt INTERVENTI DA REALIZZARSI PER L'ATTOAZIONE DEI

DùE IDTTÍ CONSISTONO NELI/A RIî4OZZONE DEL I,'oZîITAC;ARICEI E NEL

RTPRISÎINO DELLA COII|XINOITAI SÍRyÍ'IA&AI,E DET SOT,AT AX UA!.J

LIWLLI: ovWRO NELLA DEMOLîZIONE DEL tArIúflATrO LZGNEO ABOSM

POSTO SALLIAREA ESr.ERNA EEALTZZATO NPO ÎL 28/O2/2OO7
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BANDO D'À,STA.I

<LOTTO 1>*

Numero ed anno deffa procedùEa di espropríazione irvnobilíare:

R, G,rS. Xo 789/2073

Descriziane e consistenza: picaa plropríetà dí un LACAIE

MAGAZZINO/3OMMEITCÍALE posXo al Pjapt.-'xr.',..o, .li -i --2

158.00 ed altezza mt. 3,50; oltre a doppio servizio igienico

ed area esterna esclusiva su tre lati di circa mq. 540,00,'

piela p''pr'ietà d.i un LOCA-r,E AWORIÈIESSA-I^qAZZINO t,osto aI

Píaloo l'ctetrato di circa mq. 103,00 ed aLtezza mt, 2,40 e

scala -interna confj-nata di collegamento, accessibile da area

in comune (rampa e dislmpegno, e una striscia di terreno fino

G7i inmobili vengono vendùti nel-Ia sitùazione di fatto e

di díritto cui si trovano attua-lmente. a corpo e non a misu-ra

a.ll'.ingresso del Iotto) con <LOîTO 2> da accatastare

Ltimmobife al Pianterreno -ol-tre aJ-f'aîea antistante pe-r

circa mq. 300,00- e stato corces.so in focazione íl 01/11/2009

con contratto de-l-la durata di 9 (nove) anni a decorrere daL

7.17.2A09 e fino af 31/70/2078 con canone annúo di ).ocazione

di €, 28,800,00

-^ò r11rr; i ,.litsJ++" Lagaont. azaont,

an.nesse e connesse, servjtù attive e

accessori, pertinenze

r2assive. s u-l -1e Darti
I

deTf'edificio che devono ritenersi comuni a noÍma dí Legge, e

su-l-la co-rte comune esterna da ftazionare e accaEasEa.Íe. senza

C.T.U.: dott. Arch- Fabia PESCE Es. IÍuî. R.G.Es. 189/2013 - Pq. 35 di ag



alcuna gaîanzia per

conduttorí, fxanco e Tibero da oneri îeaLi, ipoteche e simifi

evinzíone. moTestíe e p-retese di eventual-i

Ubicazione: comune di Francavilla af Mare (cH), c.da Pretaro

n" 38, ss. 16 Adriatica angol-o v-ia Tirino;

Identifícazione catastafe :

:,:tc9r4+g',Ci.il44-S4qîilE.4:,4!: {-e-g},;

cataaXo ú, Fg. 7, Pazt. 68, srtb, 8;

cAT. c/7, cfasse 6, consistenza 772 m4, Re.dita €. 3.544,34;

-r,ce l+,t.Ii.il{Sirlt VF,i i*.&r;i4F4t,{afi.}r;,

caxae/f,o al Eq. 7, Pazt. 68, s'ttb. 4;

CAT. c,/6, cJasse

corfinanti.' SS,

4, Consistenza IO8 ry, -Rendi ta ,e. 407,78_

16 ADRIATICA,

DELLO STÀ,TO. salvo altri o piir

VIA TIRINO. TRÀ.CCI,ATO FERROVIE

agg j,ornat.i conf ini i

conformixà edil-ízía: STAîj ASSENTîTO DI RÎEERIMENÎO: C.E. n-

25/1987 del 37/07/7987 DIITA: DI CIAN) ItaTia; PERMESSO Df

AGIBILITA' N" 756 DEL 12/72/1988

LA D.I.A. prot. n" 75709 del 08/05/2007 DLTTA: SEJDI veap PER

QUANÎO ATTIENE LA REALIZZAZIONE DEL DOPPIO SERVIZTO MANCA DEL

PARERE ÎGTENICO-SANITARIO DELL' A.S.L. COY]PETENÎE DI ZONA

Inoftre l-'assenza

de-l proqettisXa

de7 ceÎtificato di coTlaudo finaTe a firma

;1 ntala <í :ttesta 7a ConÍormita

progetto p-resenta to

vaEiazione catasta-le cotseouente a77e oDere reafizzate owero

7a dichiarazione che fe stesse non hanno determinato

def f 'opera a-l con Le D.I.A,

c.T.U.: doÉÈ, Arch- fabiÒ PEscE Es. Imm. R. G. ES. 189/2013 - Pg. 36 di 48
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modifícazioni

a)-7'artícofo

PREZZO BASE

del c-lassamen to coÍf)orterà La sanzione di cui

\ l 
^ 

/ ll0

D'A-9TA PISNA SRoPRI'ETA' (7/7): €, 442.5O0,OO

(DTCONST EORO QVATTROCENT@T'AR:NTTADÍ'EMILACTNQÎ'ECENIO/OO ) ;

Ì/]SNDTTA NON SOGGETTA AD TUA

-NOfe: en fMrAnVf'nf

DUE LOTÎT CONSISTONO NELLA RIMOZIONE DEL MONTACARTCHT E NEL

RTPRISTfNO DELLA CONTINUITA' STRUTTURI'LE DEI SOLAI AÎ VART

LTVELLT; OWERO NELLA DFNOLTZIONE DEL MANUEATÎO LIGNEO ABUSIVO

POSÎO SULL'AREA ESTERNA REALTZZATO DOPO fL 28/02/2007

c.T.u.: dorr. Arch. Fabio PES.E Es. Inm. R. G. ES. 189/2013 - Pq- 37 dÌ 48



BANDO D"ESTAI

<IOTTO 2>*

APPAa'TAI.|ENTO AD OSO RESIDENZIALE r,o'to aI !j.arlo priùo,

-accessi.b-i_le da sca_la esterna daiia corte esc_lusiva di circa

nq. 3j0,00- con\)osto da: Ingresso, pîan zo,/ Soggiorno, Cucina.

n- 02 Servizi fgíenici, Disinpeqno, n" 03 camere da Letto per

complessivi nq, A4.00 circa utifi, ?eîrazzo di circa ltrq. g0,OO

uti-l-i e bafconi per circa mq, 62,40 utili; roiéaa p.roprietà di

uB IACAIE AOrORIMESSA Doato al Píarlo IntcrzaXo di cilca mq,

accessibile da area in comune

una sUriscia di terreno fino

alf ingresso del lotto) con <LOTTO 1> da accatastare

Gii invnobil i risultano fiberi

Gfi imnobiLi vengono venduti nelfa sixuazíone di fatto e

di diritto cùi si tîovano attuafmente. a co.rpo e non a misura

con tutti i diîitti, ragioni, azioni, accessoîi, pertinenze

aj?,nesse e connesse/ servjÈù attive e passive/ su_l_le partr

defftedificio che devÒno -ri tenersi comuni a norma dJ- fegge, e

su.7.7a carte comune esterna da fîazion4re e accaEasEare, senza

aTcuna garanzia per evinzione, moTestie e pretese dr eventùari

condùttori, franco e Libero da oneÍi reali. ípoteche e s-imj_li.

R.

Descrizione e consistenza: pieaa orop.rictà di ua

4A ,'t 0

( rampa

ed altezza mt. 2,40,

disimpegno, e

c.T.u.: doÈÈ. Arch. Fabio rrsci _ Èi. 1. . n.c.r;s. re - Pq. 38 dr 48



Obícazione: Comune di Francavil-.la al Mare

It' 38, ss. 16.Adriatica angolo via Tirinoi

Ident i f icaz ione cata s ta fe :

*..c. ;C+::. 'aú',,'i E:i.tÍCtl),t:

caLaíto lt, Fg. 7, Pazt. 68, sttb. 9;

Pretaro

75709 def 08/05/2007 PER QoANTo

DELLA COPERTURA DELLA PORZIONE DT

(cH), c.da

CAT. A/2, classe 2, consistenza 7 va!-í, Rendlta €. 560,36;

,-:i:.lqÈ e':di:r+è$Fè!4.l'f4,*g1g!3f11:eHJ,;,

catasLo v, Fg. 7, Pait. 68, Strb. 5,'

CAT. c/6, cl-asse 4, consistenza 45 q, Rendita €. 769,66_

confinantit SS. 16 ADRIATICA, sTEssA DITTA, TRAcclA.To FERRoVIE

DELLo sTA.To, salvo altrl o piil aggiornati confi-nj.;

confo.rmità ediLizia: sîA?O ASSEdîffO DI RIFERIUENT9: C.E. n"

25/1987 dei 31/07/1987 DITTAT DI CIANO Ita.Tiai PERMESSo DI

AGIBTLÎTA'

PERMESSO

ff' 156 DEL 12/12/1988 (PER L ' AUî)RTMESSA)

DI ABTTABILITA' JV" ].57 DEL 12/72./1988 (PER

L ' APPARTAMEN TO )

LA D.I.A. prot.

ATTIENE LA REALIZZAZTONE

TERRAZZO SCOPERTO RTSULTA VEROSIMILMENTE " PRIVA DI EEEETTI" IN

QUANTO MANCA L I AUTORI ZZAZ IONE DELLE FERROVIE DELLO STATO (aTt.

49 DPR 753/80), RISULTANDO L' INTERVENÎO NON REGOLARE DAL

PÍ]NTO DT VISTA EDÍLTZIO

Ino)-tre f'assenza deJ- certifícato di coLJaudo fínafe a fiÍma

de-l progettista con il quaJe si

con J-ede7.7'opera af progetto presen ta to D.I.A.

fa conformità

,o

Es. Imm. R.G. Es. 189/2013 - Pq. 39 di 48
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variazione catastale consegùente aJ-7e oPere reaTizzate ovvero

non hanno deteminatodíchiarazione che Le s tesse

modificazioni del classamento coÍporterà la sanzione di cui

aLf'articofo 37, comma 5' di €. 576/00-

PREZZO B:A'E D'As|ÍA PTENA PROI/FjLETA ' (7/7): €' 286'5OO'OO

(DICONSÎ EARO DÎ'ECEN?.OTTANTAIiET TI'ACTN?OECENTO/ OO )

I'EiNDr1lA NON SO&ETÍA AD rUA-

C.T.U.: dott' llfl pxcr - Es lmm R.G. ES. t89/ 2AL3 - Pg. 40 di 48



73. dcsc.ríva alla.Li tj'ca.lrerrte tutÈc 7e fo@aJ,ità pEegíuèízievoli

c,!,c dov|la,,Ào gaseré c nceJ-1atc con J-'c,o,a&a]cda deereto dí

trasfezireDto;

_PIGNORAMENTO

117 8 3/ 1-5410 DEL

IMMOBILI.ARE TRA,SCRITTO A. CHIETI: RP./RG.

L1 /09/20L3, A FAVORE DI BÀ,NCA CARIPE S PA,

DERIVANTE DA ATTO GIUDIZI.ARIO DF-L 03/06/2OT3 N. 574 REP.,

PUBBIICO UFFICIALE: UFFICIA'LE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI CHIE?Ii

-IPOTECA VOÍ,ONTARI,\

ISCRITTA A cHIETI: RP. /RG.

A F,AVORE DELI,A B.ANCA CARI PE SP.C

1037/6590 DEL 26/03/2007, DERIVANTE

DA CONTRATTO DI CONCESSIONE A GAR.A,NZ IA DI MUTUO FONDIARIO PER

NOTATO SCA,CCT-A GTOVANNA. rN D-ATA 22/03/200'7, REP. N. 327;

-IPOTECA VOLONTARIA. A FAVORE DELI,A B,CNCA CARIPE SPA'

ISCRITTA,q CHIETI: RP./RG. 1036/6589 DEL 26/03/2001, DERIVANTE

DA CONTRATTO DI CONCESSIONE .A GAF,CNZ IA DI MUTUO FONDIARIO PER

NOTATO SCACCTA. GTOVA.NNA rN DATÀ. 22/O3/2OO'7, REP' N. 326

*****

r:i,t,i-xi.,'t



74. wezíf,ie}.i 7e ceztífíeazíoai ez. att.

NON R]SUITANO LE CERTIFICAZIONI EX ART.

6 D.Lvo 377/O6;

6 D.LVO 311/ O 6 NEILA

DOCUMENTÀ.ZIONE PRODOTTA
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RIEPII,OGO <LOTTO 1>

PER PI'ABLICITÀ

R.G.ES. No 789/2073

" Coa:ac di fRÀ.lfc.l,Vf f.úlr AL ITARE (CH), .in c.da PRETARO N' 38:

píe,!'a r.ror.rietà dí ua LúAIE MAGAZZINo/CoùtD,!ERC.f'AI,E poato

aI Pía,:xcrÍe.ao, di circa mq. 158.00 ed altezza mt. 3,50; oltre

a doppio servizio igienico ed area esterna esclusiva su tre

lati di circa mq. 540,00;

pi.-,,,a Dror.rietà dí aa IACALE AOTORItrtESsA-lrAGlAZzîNO posto

aI Píap.o I,nt.lrato dl circa mq. 103,00 ed altezza mt, 2,40 e

sca.la j-nterna confinata di collegamento, accessibi.le da area

in comune (rampa e disimpegno, e una stliscia di terreno fino

all'ingresso del loÈto) con <LoTTO 2> da accatastare

Cat as t a fment e de f initi :

.,,Cdóèi,'drr'' r:lll,:i{{|{*:r,i(,9ltt}if

CaLaato ft, Fq. !, PaEt. 68, s'sb. 8;

cAT. c/7, Cfasse 6, Consistenza 772 ry, Rendjta €. 3.544,34;

':,:, É j.di: 'if,i-gÀ!É,,.,tcHl:tit

CataaXo V, Fg. 7, Part. 68. Slo,b. 4;

cAT, C/ 6, Classe 4,

L'inmobífe a7

Consistenza 708 ry,

Pianterîeno -oltre

RendiÈa €. 4O7,78_

a7l,'area antistante peÌ

circa mq. 300,00- è

con contratto della

stato concesso in J"ocazione if 07/71/2009

durata di 9 (nove) anni a decortere daf

1.11.2009 e fino aI 31/10/2018 con canone annuo di .Tocazione

dí €. 28 , 800,00
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Confinano con S.S, 16 ADRIA.TIC.A, VIÀ, TIRINO, TRÀ.CCIA.TO

FERRoVIE DELLo STATO/ salvo altri o più aggiornati confinj-

G7i inmobili vengono venduti ne77a situazíone di fatto e

di diritto cai sí trovano attua-lme.rte a

i diritti, ragioni, azionl,

connesse, servitù attive e passive, su-l-le parti

con tùtti

al]-rlesse e

deLf'edificío

su-l1a coîte

garanz).4 per

corpoenonamrsufa

accessori. pertinenze

che devono .riteners-i comuni a norma di .7egge, e

cQmune

evinzíone, mo-lestie

este-rna da accatastdre, senza alcuna

/-li' è\rèòr1'a I i

conduttoÍi, franco e J-ibero da oneri reafi, ipoteche e sirni-li

GLI IMM1BILI SONO 
'TATI 

ASSEN?.I?-I CoN C.E. n" 25/1987 dej

37/07/7987 DîTTA: DI cIANo ltalia; PERMESS' DI AGIBILITA' N"

756 DEL 12/12/L988

LA D.r.A. prot, n" 75709 del 08,/05,/2007 DrTîA: SEJDT Veap PER

QUANTO ATTTENE LA REALIZZAZIONE DEL DOPPIO SERVIZIO MANCA DEL

PARERE ÎGIENICO-SANITARIO DELL' A.S. L, COMPETENTE DT ZONA_

coTl-audo finaTe a fiîmaInol-tre J-'assenza de), certificato d1

fa dichiarazione che -le s t esse

/1a1 ^r^dÒff;.fr i ? dt'21è <i Àf'-a<fa la conformità

deff'opera af progetto p-resentato con .7e D,I.A.

variazione catastale consequente a -l-le opere reaTizzate ovvero

non hanno determinato

modificazioni de-l c-lassameirto cot(porterà 7a sanzione di cui

aff'artíco1o 37, coÍma 5, di €. 516/00

PREzzo j8.A5E D' A-9TA PISNA P.RO?BjIETA' (7/7): €. 442.5O0,0O

(DIcoNsI EgRo QOAÍTRoaENToqúABAIITAITUE"'ILACINQAECENTO / O 0 ) ;
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VENDITA NON SO@TÍA AD IUà

"WOra: elr mr*VZXr

DUE LOTTI CONSISÎONO NELLA RIMOZTONE DEL MONTACARICHI E NEL

RTPRISTINO DELLA CONTINUITA' STRUÎTURAÍE DEI SOLAI AI VARI

LMLLI; OVVERO NELLA DWoLIzIoNE DEL MANUEATTO LIGNEj ABUSM

POSTO SULL'ÀREE EsÎERNÀ REALÍZZATO DOPO IL 28/02/2007

Francavilla a1 Mare, 11 0 7 GEil. 201{

doèt,

o;'
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RIEPIIOGO <LOTTO 2>

PER PI'BBLICITÀ

R. c.rs. No 789/2073

" Coúrae dí Í?JAìIC.:AI.'IL A AL MARE (CH), in c.da PRETA.RO N' 38r

Diep,a propríetà dí at APPARTAIÍENTO AD ASO RESIDENZIAI'E

poato al Piap,o Prí'!o, -accessibile da sca.7a esterna da]la

corte esclusiva di círca mq. 330,00- coÍry)osto da: îngÍesso,

cucina, n" 02 Servizi Igienici, DisíÍU)egno,

Letto per co]lp-lessivi mq. 84t00 circa ùti]i,

Pranzo,/Soggiorno ,

n" 03 camere da

î-rr5,-^ /l; -; r-- md On nn 1if ; 1 ; è hr 1^^n; Per c t-Ícd mq.

62,40 utifi; piela D.roD.rirrtà dí un I'oCAI'E AOTOaZMESSA posto aI

Pía!.o ltteÍiato di circa m(I. 40.70

striscia di terreno fino allrinqresso del lotto) con <LOTTO 1>

da accatastare_

catas t aTmente def i ni t i :

access-ibi1e da area in comune (ramDa

ss.

cataato o, Fq. 7, Part. 68, s'ab. 9;

cAT. A/2, Classe 2, consistenza 7 va&i, Rendita €. 560,36;

n,';a4irili'i'dj,,W{iWtÍA;,ilI::-r,4..!Eg:r:(eÈ),r,

Catasto ú, î9. 7, Pazt. 68, Snb. 5;

CAT. C/6, Classe 4, Consistenza 45

GIi imnobifi risuTtano fiberi

ry, Rendita €. 769, 66_

Confinano 16 ADRIATICA, STESS.A DITTA, TRA.CCIATO

FERROVIE DELLO STA.To, salvo altri o più aggiornat.i confini;

,, 
:.r)
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-r i iÒ-^À.1; ,,^^-^^o venduti nefla

di diritto cui si trovano attuafnente a

situazione di fatto e

corpoenonamlsuÍa

con tutL i i dirjLLi, rdgioni, azioni, accessori, pertinenze

tor1,;r;1 arf;rtó a 
^:cc;t/é 

<ttl1è -trt-í

deLl'edificio che devono ritenersi comuni a norna di legge, e

su-l-la coÍte conune esterna da accatastare, senza aTcuna

^YèfA<è .li awènrt'A 1 i

conduttori. franco e fibero da oneri reafi. iDoteche e sini]i

GLI TMMOBILI SONO STATI ASSENTTTI CON C.E.

31/01/1987 DITTA: DI CIANO Italia; PERMESSO

che

modificazioni de-l c-lassa,n en to

a7f'articofo 37, comma 5, di €.

n' 25/7987 del

DI AGIBILITA' N"

I i t.ara 
^tr\tèr^

non hanno detetninato

conporteîà fa sanzione di cui

516/00

ABITABTLÎTA' N" 157 DEL 12/12,/1988 (PER LI APPARTAMENTO)

LA D.I.A. prot. n" 15709 del 08/05/2007 PER QUANTa ATTIENE LA

REALIZZAZfONE DELLA COPERTURA DELLA PARZIANE DI îERRAZZO

SCOPERTO RISULTA WROSÎ\4ÎLI'IENTE " PBLVL P] EEFE.ITJ: IN QUANTO

MANCA L ' AUTORI Z ZAZIONE DELLE FERROVIE DELLO SîATA (ar:t. 49 DPR

753/8A). RÎSULTANDO L' INTERWNTO NON REGOLARE DAL PUNTO DI

VISTA EDILI ZIO

756 DEL 12/72/7988 (PER L'AUTORIMESSA) E PERMESSO DI

Inol-tre L'assenza def certificato di colfaudo finafe a firna

àé1 nr^nàrri el-r i | 
^,t)1è 

ci attesta .7a confornità

/lò11t^^òr) )l ) presen ca to

fr ! , ,: ''..

variazlone catastafe consequente affe

fa dichiaraz ione
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PREZZO E'ASE

(DrcoNsI EuRo

DTASTA PÍ'ENA PROPRîETA | (7/7): €. 442.50O,0O

QUATTROCEN TOQUAR;ANTAU'@.II LACINQuE@NTO / O O ) ;

WNDTIA NON S6GETTA AD IUA

*NOTA: GLf INTER'r'ENTI

DUE LOTTI CONSISTONO NELLA RIMOZÎANE DEL MONTACARICHI E NEL

RIPRISTÎNO DELLA CONTINUITA' STRUTTURALE DEI SOLAI AI VARÎ

LMLLI; OWERO NELLA DEMOLIZIONE DEL MANUFATTO LIGNEO ABUSIVO

POSTO SULL'AREA ESTERNA REALIZZATO DOPO IL 28/02/2A07-

Francavirra a.L Mare. rì 0 7 OEN. 20ltt

dott. aEch...{eP{#, \PFF"9{

0 2-1'

lt at,r,, .'J:t)./ù
1'.:,,

!ralt1-\-tZ
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